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El Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo de Viviendas en la Repiblica Dominicanat—inderito-enelRegistro def ™

Mercado de Valares (en adelante, “RMV") con el nimero SIVFIC-056 conforme a la Unica Resolucién de la
Superintendencia del Mercado de Valores Num. R-SIMV-2021-12-FI de fecha veintinueve (29) de abril de dos mil
veintiuno (20271}, modificada mediante la Segunda Resolucién de la Superintendencia del Mercado de Valores Niim.
R-SIMV-2025-29-FI de fecha veinte (20) de agosto del afio dos mil veinticinco (2025) y posteriormente por la Fe de
Errata de la Primera Resolucién de |la Superintendencia del Mercado de Valares Nam. R-SIMV-2025-36-F| de fecha
primero {1ero) de octubre del afo dos mil veinticinco (2025) y en el Registro Nacional de Contribuyente (RNC) con
el nimero 1-32-35863-5, {en adelante, “Fondc” o “Fondo de Inversidn Cerrado de Desarrollo” es un patrimonio
autonomo, independiente del patrimonio de la sociedad Administradora de Fondos de Inversion Universal, S.A.

(en adelante, “AFI Universal”).

El objeto del Fondo es la generacién de ingresos y valor a largo plazo mediante la inversidon en valores
representativos de deuda y valores representativos de capital no inscritos en el Registro del Mercada de Valores, de
entidades objeto de inversion y fideicomisos, domiciliados en la Republica Dominicana, que participen directa o
indirectamente en proyectos de desarrollo de viviendas localizados en la Republica Dominicana en fos subsectores
de viviendas de bajo costo, turisticas v urbanas, asi como cualquier otro tipo de activo detallado en la seccién 2.1
literal ii) del presente Reglamento Interno. Con este objeto se busca promover en la poblacién general de [a Republica
Dominicana el acceso a una vivienda.

Administradora de Fondos de Inversién

Administradora

Fondo de Inversion £18 HFl Universal, S.A. (AFl Universal), Inscrita en el

Cerrado de Desarrollo: : LINIVERSAL ggﬂg\fsgcon el Nam. SIVAF-009, RNC: 1-30-
-1

CEVALDOM, S.A., inscrito en el RMV con el

\E/):Ipéc‘;zlr:o Centralizado de g c E VA L D 0 M EﬂgrEnv.Ast\gDn;:"\)/-ooL RNC: 1-30-03478-8

Este documento contiene la informacion basica sobre las caracteristicas del Fondo de Inversion Cerrado de
Desarrollo y de AF] Universal que el inversionista debe conocer antes de decidir por la adquisicién de Cuotas
de Participacion, siendo su responsabilidad cualquier decisién que tome. AFl Universal no ofrece pagar
intereses, ni garantiza una tasa fija de rendimiento sobre la inversion en las Cuotas de Participacion del Fondo
de Inversidn Cerrado de Desarrollo. La rentabilidad del Fondo de Inversidon Cerrado de Desarrollo es variable,
por ello, no es posible asegurar que el inversionista o Aportante obtendra en el futuro una rentabilidad
determinada o que el valor de Cuota de Participacion alcanzard un valor predeterminado. La autorizacion de
la Superintendencia del Mercado de Valores y la inscripcion en el Registro del Mercado de Valores no implica
certificacién, ni responsabilidad alguna por parte de la Superintendencia, respecto de la solvencia de los
fondos de inversion inscritos en el Registro, ni del precio, negociabilidad o rentabilidad de las cuotas de
participacion que se emitan con cargo a los mismos, ni garantia sobre las bondades de dichos valores. El
inversionista debe de leer las advertencias relativas al Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo descritas en
la pagina siguiente. Este es un Fondo de Alta Concentracion.

El presente Reglamento Interno de fecha 28 del mes de octubre del afo 2025, modifica las disposiciones
establecidas en el Reglamento Interno aprobado el 9 de mes de enero del afio 2025, en virtud de las autorizaciones
realizadas por la Asamblea de Aportantes de fecha 23 de abril del afo 2025 y la Asamblea Extraordinaria de
Aportantes de fecha 9 de junio del afio 2025. Los responsables del contenido del presente Reglamento Interno, asi
como del Folleto Informativo Resumido y toda la documentacidon que se presentara a la Superintendencia del
Mercado de Valores de la Replblica Dominicana durante la vigencia de las cuotas som \
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Diego Luis Mera Fernandez Dolores Margarita Pozo Perellé
Vicepresidente Ejecutivo Representante Legal
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Advertencia para el Inversionista

Las inversiones que se efectuen con recursos del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo se
realizan por cuentay riesgo de los inversionistas. AFl Universal se encarga de la gestién profesional
de los recursos del Fondo, de acuerdo con las politicas de inversidon establecidas en el presente
documento.

AFl Universal y las personas firmantes, respecto al ambito de su competencia profesional o
funcional, son responsables frente a los Aportantes por las inexactitudes y omisiones en el contenido
del presente documento. La incorporacion del Aportante al Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo
implica su plena aceptacion y sometimiento a este Reglamento Interno y demas reglas que regulen
su funcionamiento.

AFl Universal se encuentra sujeta al cumplimiento de la Ley num. 249-17, del 19 de diciembre de
2017, del Mercado de Valores de la Republica Dominicana, que deroga y sustituye la Ley No. 19-00,
del 8 de mayo de 2000 y de los reglamentos y resoluciones dictadas por el Consejo Nacional del
Mercado de Valores y la Superintendencia del Mercado de Valores de la Replblica Dominicana, en lo
relativo al ejercicio de sus actividades o servicios. Asimismo, seran de aplicacion supletoria en los
asuntos no previstos especificamente en las anteriores normas, las disposiciones generales del
derecho administrativo, |la legislacion societaria, comercial, monetaria y financiera, el derecho
comin y los usos mercantiles, conforme aplique a cada caso.

En ese sentido, cabe sefalar que el cumplimiento regulatoric y normativo de la informacién
plasmada en la documentacion correspondiente a la oferta publica Fondo de Inversion Cerrado de
Desarrollo de Viviendas en la Reptiblica Dominicana | es de entera responsabilidad de AFI
Universal. Por tanto, en caso de contradiccién entre el contenido del presente documento y la
normativa vigente al momento, prevaleceran las disposiciones normativas y el marco juridico
aplicable, hecho que conllevara a la modificacion automatica del presenta documento, debiendo AFI
Universal tomar de manera oportuna todas las medidas de forma y fondo necesarias para realizar
los ajustes que correspondan.

El Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Viviendas en la Republica Dominicana | no tiene
relacion ni responsabilidad comparativa con ninguna entidad del grupo financiero o econémico
Crupo Universal o cualquier otra entidad vinculada a AFl Universal, debido a que es un patrimonio
autonomo e independiente.

Se le advierte al inversionista de los riesgos que implica el invertir en las cuotas de
participacion del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Viviendas en la Republica
Dominicana |, por el tipo de inversiones en que participara el Fondo.

Se le advierte al inversionista sobre los riesgos que implica el invertir en las cuotas de
participaciéon del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo de Viviendas en ja Repiblica
Dominicana I, debido al porcentaje que éste podria mantener en opciones de compra sobre
bienes inmuebles y su impacto en los resultados del fondo.

Se le advierte al inversionista que el Fondo podra invertir en un mismo grupo econémico hasta
el cincuenta por ciento (50%) de su Portafolio de Inversion, lo cual expone af Inversionista a
posibles pérdidas provenientes del desempefio de dicho grupo economico que pudieran no ser
mitigadas con la rentahilidad de los demas Activos del Fondo, dado el peso del grupo
economico en el Portafolio de Inversion del Fondo.
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En este documentoilos terminos que aparezcan tendran el significado que se le atribuye
a continuacion:

Acciones Comunes: Las acciones comunes representan una participacion accionaria en
[a Entidad Objeto de Inversidon. Las acciones comunes son la forma principal de
participacion en el capital corporativo de una empresa. Se llama "comin" para
distinguirla de las acciones preferidas.

Acciones Preferidas: Las acciones preferidas representan una exigibilidad superior en
los activos de la empresa que las acciones comunes después de pagar todas las
obligaciones y deudas con rango superior como préstamos a corto y largo plazo y la
deuda subordinada. En caso de liquidacion de la Entidad Objeto de Inversion, las
acciones preferidas mantienen prioridad ante las acciones comunes. Igualmente, los
dividendos de las acciones preferidas tienen prioridad sobre los dividendos de las
acciones comunes. Las acciones preferidas pagan un dividendo prefijado (fijo o
variable), pero normalmente no tienen derecho a voto; excepto que se acuerde entre los
accionistas. Las acciones preferidas pueden tener condiciones de convertibilidad a
acciones comunes bajo ciertas condiciones y ante eventos determinados.

Activo: se refiere al importe total de los valores, recursos, bienes, créditos y derechos
que un fondo de inversion tiene a su favor.

Activos Inmobiliarios: se refiere a bienes inmuebles, concesiones administrativas sobre
bienes inmuebles y los derechos de usufructo sobre bienes inmuebles.

Administrador del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo: es el gjecutivo de AFI
Universal, facultado por ésta para llevar a cabo las actividades de inversién en el Marco
de la Ley del Mercado de Valores, por el Reglamento de Sociedades Administradoras y
los Fondos de Inversion R-CNMV-2019-28-MV, modificado por la Segunda Resolucidn del
Consejo Nacional del Mercado de Valores (CNMV), R-CNMV-2021-16MV de fecha 16 de
julio de 2021, asi como las demas normas aplicables, aprobadas por el CNMV y por la
Superintendencia del Mercado de Valores que le sean aplicables, asi como el Reglamento
Interno, y el Folleto Informativo Resumido del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo
y demas normativas de AFI Universal.

Administracion de fondos de inversion: es el servicio financiero provisto por las
sociedades administradoras, consistente en la inversién profesional y diversificada de
los recursos de terceras personas, denominadas aportantes, en valores y otros activos
autorizados por la Ley del Mercado de Valores, el Reglamento de SAFI y el presente
Reglamento Interno.

Anotacion en Cuenta: es el asiento registral de naturaleza contable que constituye en
si mismo la representaciéon inmateriai de las Cuotas de Participacién y otorga la
propiedad del mismo al titular que figure inscrito en el Deposito Centralizado de Valores.

Aportante(s): es el Inversionista del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo y
propietario de las Cuotas de Participacidn representativas de sus aportes al mismo.
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Asamblea General de Aportantes: es la asamblea integrada por los Aportantes con el
guérum y en las condiciones previstas en el Folleto Informativo Resumido vy en el
Reglamento Interno del Fondo de Inversidon Cerrado de Desarrollo, cuyas atribuciones y
funcionamiento se regiran por las normas legales aplicables.

Aviso de Colocacion Primaria: mecanismo utilizado para dar a conocer la oferta de
Cuotas de Participacion en el Mercado Primario a disposicion del publico a que se destina
la misma.

Benchmark (Indicador comparativo de rendimiento): es el indicador seleccionado de
fuentes verificables como referencia para valorar la eficiencia en la gestién de un
portafolio de un fondo de inversiéon. Este indicador guarda relacién con la politica de
inversion de este Fondo y se encuentra detallado en el presente Reglamento Interno.

Beneficios Liquidos: Los beneficios liquidos del Fondo se originaran por dos vias
principales. en primer lugar, por los ingresos en efectivo recibidos de las inversiones
privadas que realizara y por los intereses generados y pagados por los instrumentos
financieros, que forman parte del Fondo y en segundo lugar, por las plusvalias que
podrian generar los mismos activos a través del tiempo y que sean realizados con la
venta del activo que genero dicha plusvalia. A los ingresos generados y descritos antes,
se deduciran los gastos de administracién del Fondo, asi como la comision de
administraciény la comision por desempefio cobradas por AFl Universal descritas en el
Folieto Informativo Resumido y en el presente Reglamento Interno.

Bienes Inmuebles: son aquellos activos que tienen una ubicacion fija en el espacio, que
no pueden ser desplazados, o de hacerlo se produciria un detrimento en su naturaleza.

Bolsas de Valores: son mecanismos centralizados de negociaciéon que tienen por
objetivo prestar todos los servicios necesarios para la realizacion eficaz de transacciones
con valores de manera continua y ordenada, asi como efectuar actividades y servicios
CONnexos que sean necesarios para el adecuado desarrollo del mercado de valores, previa
aprobacién de la SIMV. Cuando en el presente documento se haga mencion de Boisa de
Valores se entenderd como la Bolsa de Valores de [a Republica Dominicana (BVRD).

Calificacion de Riesgo: es la opinion técnica v especializada que emiten las sociedades
calificadoras de riesgo debidamente acreditadas para ello.

Calificadora de Riesgo: es {a entidad que tiene como objeto realizar calificaciones de
riesgo de sociedades y valores, y debera obtener la autorizacion de inscripcién en el RMV
por parte de la SIMV.

CNMV: se refiere al Consejo Nacional del Mercado de Valores de la Replblica
Dominicana.

Colocacion: es el proceso de suscripcion de las Cuotas de Participacion de los fondos
inversion cerrados en el Mercado Primario de Valores. e
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Colocacion a Mejores Esfuerzos: es el proceso de colocacidon mediante el cual el agente
de colocacion se compromete con el oferente de valores a prestarle su mediacién para
procurar la colocacidn primaria total o parcial de los mismos, pero sin garantizarla.

Comision por Administracion: es el porcentaje o monto fijo que cobra AFI Universal
con cargo al Fondo de Inversion por su labor de administracion y los servicios financieros
que provee al Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo, conforme se dispone en la
seccion 2.8 del presente Reglamento Interno.

Comision por Desempeno: es la remuneracion que cobra AFl Universal en funcién del
servicio financiero provisto, aplicada como un porcentaje sobre el excedente en caso de
gue la tasa de rendimiento efectiva del Fondo supere los indicadores comparativos de
rendimiento o benchmark utilizados para su aplicacién, en los términos y periodicidad
conforme se dispone en la seccidn 2.8 del presente Reglamento Interno.

Compra de Cuotas de Participacion: es la operacion mediante la cual se adquieren
cuotas del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo mediante aportes de dinero, en el
Mercado Primario de Valores o en el Mercado Secundario de Valores, a través de un
Intermediario de Valores.

Conflicto de Interés: es cualquier situacion, a consecuencia de la cual una persona fisica
o juridica, pueda obtener ventajas o beneficios, para si 0 para terceros, y que afecte su
independencia al momento de la toma de decisiones.

Concesion Administrativa: se entiende por concesion la facultad que el Estado otorga
a particulares, personas naturales o juridicas para gue por su cuentay riesgo construyan,
instalen, mejoren, adicionen, conserven, restauren, produzcan, operen o administren
una obra, bien o servicio publico, bajo la supervisién de la entidad publica concedente,
con o sin ocupacién de bienes plublicos. A cambio, el concesionario tendra derecho a la
recuperacion de la inversion y la obtencién de una utilidad razonable o el cobro a los
usuarios de la obra, bien o servicio de una tarifa razonable para mantener el servicio en
los niveles satisfactorios y comprometidos en un contratc con duracién o plazo
determinado, siquiendo la justificaciéon y prioridad establecida por la planificacién y el
desarrollo estratégico del pais.

Cuota de Participacion: es cada una de las partes alicuotas, de igual valor y
caracteristica, en las que se divide el patrimonio del Fondo de Inversién Cerrado de
Desarrollo y que expresa los aportes del Aportante y que otorga a éste Ultimo derechos
sobre el patrimonio del mismo.

Cuotas Sociales Comunes: representan la participacion de un socio dentro de una
Sociedad de Responsabilidad Limitada (S.R.L.), las cuales no podran estar representadas
por titulos negociables.

Cuotas Sociales Preferidas: Los derechos particulares de las cuotas preferidas podran

consistir en: et
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nde Otentar ubfica
i} Percibir un-dividendoijo 6 Un porcentaje de ganancias, siempre que se den
las condiciones para distribuirlas;
1)) Acumular al dividendo fijo, el porcentaje de ganancias con que se retribuye a

las cuotas ordinarias en concurrencia con las mismas;
i} Conferir pricridad en el reembolso del capital, con prima o sin ella, en caso de
liquidacion.

Deposito Centralizado de Valores: se refiere a CEVALDOM Depésito Centralizado de
Valores, S.A., entidad encargada de creary llevar registro del libro contable de las Cuotas
de Participacion entregadas en depoésito mediante Anotaciones en cuenta. Asimismo, se
encarga de liquidar transacciones de compraventa de las Cuotas de Participacion.

Derecho de Usufructo: El usufructo consiste en el derecho de gozar de cosas cuya
propiedad pertenece a otro, como éste mismo; pero conservando la sustancia de
aquéllas.

Deuda Privada: Significa cualquier tipo de endeudamiento (i) préstamo puentz, (ii)
deuda convertible y (iii) otros que tengan como finalidad el financiamiento de entidades
y/o fideicomisos que desarrolien y/o financien las viviendas en sus distintas fases
(disefio, licenciamiento, construccién y terminacién) y cumplan con los caracteristicas y
requisitos detallados en el presente Reglamento Interno.

Deuda Senior: Significa cualquier endeudamiento de rango igual o superior en privilegio
y prelacion en el pago que el endeudamiento de mayor rango, privilegio y prelacion
existente o futuro y que no se encuentre subordinado a ningln otro endeudamiento del
Proyecto, exceptuando aquellos con mayor prioridad o prelacién por disposicion lagal.

Deuda Subordinada o Mezzanine: Las deudas subordinadas o mezzanine por |o general
solo incluyen el pago de los intereses recurrentes durante la vigencia de la deuda y el
capital es pagadero al final del periodo del préstamo. La principal caracteristica d= este
tipo de inversiones es que mantiene subordinacion del repago de la inversion por la
empresa receptora al repago primero de sus deudores senjor. En algunos casos este tipo
de deudas incluyen garantias especificas, condiciones de capitalizacion total o parcial
de los intereses generados y participaciéon en los beneficios obtenidos por la entidad.
De igual manera pueden contemplar a favor del Fondo derechos de compra del capital
de la entidad o convertibilidad de la inversion en participaciones de capital en caso de
la ocurrencia de un evento especifico. Estas transacciones mantienen un rangc menor
a las deudas regulares de una empresa en el orden de repago en caso de liquidacién de
dicha empresa. Sin embargo, las deudas subordinadas usualmente mantienen prioridad
sobre cualquier distribucion de dividendos.

Dia(s) Habil(es): se entienden por dias habiles los dias de lunes a viernes, exciuyendo
los sabados, domingos y dias feriados en la Republica Dominicana.
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Diversificacion del Ridsgo:es ti"éstrategia que pretende evitar la concentracién de
activos y disminuir el riesgo total de una invérsion, a través de la adquisicién de diversos
bienes y/o valores que tengan variados comportamientos y riesgos.

Emision Unica: se refiere a la emisién Unica del Programa de Emisiones correspondiente
al conjunto de Cuotas de Participacién negociables del Fondo de Inversion Cerrado de
Desarrollo.

Entidades: se refiere a sociedades, consorcios, y entidades sin fines de lucro del sector
publico y privado, domiciliadas en la Replblica Dominicana.

Entidades Objeto de Inversidn y Fideicomisos: se refiere a sociedades, consorcios,
cualguier tipo de fideicomisos y entidades sin fines de lucro del sector pablico y privado,
domiciliadas en la Repliblica Dominicana, que participen en proyectos de desarrollo de
viviendas localizados en la Repablica Dominicana.

Fase Operativa: se refiere al periodo que prosigue el haber satisfecho los requisitos de
la Fase Pre-operativa y en la cual el Fondo de [nversion Cerrado de Desarrollo tendra un
Periodo de Adecuacion/Inversion hasta estar completamente adecuado a lo establecido
en la politica de inversidn y demas disposiciones establecidas en el Folleto Informativo
Resumido y el presente Reglamento Interno. Este Periodo de Adecuacion a la Politica de
Inversidn y la Politica de Diversificacién no podra ser superior a tres (3) afios. Este plazo
se computara a partir de la fecha de inicio de la Fase Operativa y podra ser prorrogado,
de manera excepcional, por el Consejo Nacional del Mercado de Valores previa solicitud
por escrito de AFI Universal debidamente motivada y acompanada de un estudio de
factibilidad que sustente la medida requerida. En caso de ser otorgada la prérroga no
podra exceder el plazo de dos (2) afos.

Fase Pre-operativa: es el periodo necesario para colocar el nimero de cuotas de
participacién que permitan contar con el activo administrado minimo necesario para dar
cumplimiento a su objetivo y politica de inversién, el cual no serd mayor a catorce (14)
meses contados desde la fecha de inscripcion en el Registro del Mercado de Valores del
Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo. Este plazo podra ser prorrogado por la SIMV
por Unica vez hasta por seis (6) meses adicionales, previa solicitud debidamente
justificada realizada de la sociedad administradora.

Fecha de transaccion (t): es la fecha en la cual la orden de transaccidn del intermediario
de valores {puesto de bolsa) se ejecuta en el mecanismo centralizado de negociacién de
la Bolsa de Valores.

Fideicomiso: el acto mediante el cual una o varias personas, llamadas fideicomitentes,
transfieren derechos de propiedad u otros derechos reales o personales, a una o varias
personas juridicas, llamadas fiduciarios, para la constitucién de un patrimonio separado,
llamado patrimonio fideicomitido, cuya administracién o ejercicio de la fiducia sera
realizada por el o los fiduciarios segin las instrucciones del o de los fideicomitentes, en
favor de una o varias personas, llamadas fideicomisarios o beneficiarios, con la
obligacion de restituirlos a la extincién de dicho acto, a la persona designada en el
mismo o de conformidad con la ley. El fideicomiso estd basado en una relacion de
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voluntad y confianz& mttua entre €l'fideicomitente v el fiduciario, mediante la cuzl este
ultimo administra fielmente los bienes fideicomitidos, en estricto apego a las
instrucciones y a los reqguerimientos formulados por el fideicomitente. El fideicomiso
puede ser puro y simple 0. sujeto a condicion o plazo. Asimismo, puede establecerse
sobre todo o parte del patrimonio del fideicomitente.

Folleto Informativo Resumido: es un documento escrito de caracter publico que
contiene las caracteristicas concretas de las Cuotas de Participacion y, en general, los
datos e informacién relevante del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo, AFI
Universal, y los intervinientes del proceso de oferta publica. Este documento es
proporcionado tanto a los inversionistas potenciales como a los aportantes del Fondo.

Fondo de Inversion: es un esquema de inversion colectiva mediante un patrimonio
auténomo que se constituye con el aporte de sumas de dinero de personas fisicas o
juridicas, denominadas aportantes, para su inversion, por cuentay riesgo de los mismos,
en bienes inmuebles, valores o cualquier derecho de contenido econdmico, dependiente
de la naturaleza del fondo, vy cuyos rendimientos se establecen en funcidon de los
resultados del mismo.

Fondo de Inversion Cerrado: es el fondo de inversion que tiene un plazo definido y
cuyo numero de cuotas de participacion colocadas entre el pablico es fijo. Las cuotas de
este fondo son adquiridas a través de un intermediario de valores que cumpla con los
niveles patrimoniales exigidos en la normativa vigente, no son redimibles directamente
por el fondo cerrado y las cuotas seran negociadas en el mercado secundario a través
de una bolsa de valores.

Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo: se refiere a éste Fondo de Inversion
Cerrado de Desarrollo de Viviendas en la Republica Dominicana I, el cual es un
Patrimonio Autbnomo que invierte como minimo el sesenta por ciento (60%) de su
portafolio en valores representativos de capital y/o deuda de Entidades Objeto de
Inversion o Fideicomisos..

Grado de Inversion: es una de las siguientes categorias de calificacion de riesgo: (i)
capacidad de pago muy fuerte: Moody's Aaa y AAA para S&P y Fitch, (ii) capacidad de
pago fuerte: Moody’s Aa y AA de S&P y Fitch, (iii) capacidad de pago buena: A para todas
las agencias, y (iv) capacidad de pago adecuada: Baa para Moody’s y BBB para S&P y Fitch.

Grupo Financiero: es la sociedad controlada que integra a personas juridicas que
mantienen preponderantemente actividades de indole financiera, impliquen éstas
intermediacion o no, actividades de apoyo, conexas ¢ coligadas y que presenten vinculo
de propiedad, administracion, parentesco o control, en la cual la actuaciéon econdmicay
financiera de sus integrantes, estd guiada por intereses comunes del grupo o
subordinada a éstos.

Grupo Econdmico: Es el grupo de riesgo que presenta vinculos de propiedad,
administracion, parentesco, control o responsabilidad crediticia, en el cual la actuacion
econdtmicay financiera de sus integrantes, esta guiada por intereses comunes del grupo
0 subordinados a éstos.
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Hecho Relevante: es el hecho o eVént8'réspecto de un participante del mercado y de su
grupo financiero, que pudiera afectar positiva o negativamente su posicion juridica,
econdmica o financiera, o en el precio de una Cuota de Participacion en el mercado.

Informacién Privilegiada: es la informacion referida a uno o varios participantes del
mercado, a sus negocios, a sus valores de oferta pablica o al mercado que pudiera
afectar su posicidn juridica, econémica o financiera, cuando no sea de dominio piblico.

Intermediario de Valores: son sociedades anonimas constituidas de conformidad con
la Ley de sociedades comerciales y empresas de responsabilidad limitadas y sus
modificaciones, nimero 479-08, cuyo objeto social Gnico es la intermediacion de valores
de oferta publica y demas actividades autorizadas previstas en la Ley del mercado de
Valores nim. 249-17.

Inversionista: se refiere a Inversionistas Institucionales e Inversionistas Profesionales

Inversionistas Institucionales: son las entidades de intermediaciédn financiera,
sociedades de seguros y reaseguros, las administradoras de los fondos de pensiones,
sociedades administradoras de los fondos de inversion, los intermediarios de valores,
sociedades fiduciarias, sociedades titularizadoras, asi como toda persona juridica
autorizada para administrar recursos de terceros, para fines de inversion principalmente
a través del mercado de valores.

Inversionistas Profesionales: son los inversionistas institucionales y aguellas personas
fisicas o juridicas, debidamente reconocidas por la SIMV, que realizan habitualmente
operaciones con valores de oferta pdblica o que por su profesién, experiencia,
conocimiento, actividad o patrimonio, se puede presumir que poseen un alto
conocimiento del Mercado de Valores, necesarios para tomar sus propias decisiones y
valorar correctamente los riesgos.

Ley del Mercado de Valores: es la Ley 249-17 del Mercado de Valores de la Repliblica
Dominicana.

Liquidez: comprende el efectivo, los depésitos bancarios a la vista y los equivalentes en
efectivo, estos Gltimos son inversiones a corto plazo de gran Liquidez y facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco
significativo de cambios en su valor, de conformidad con lo establecido en las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Mecanismos Centralizados de Negociacion: Son las bolsas de valores y los sistemas
electréonicos de negociacién directa, los cuales permiten la negociacion multilateral de
las partes.

Mercado OTC: Permite la negociacion bilateral entre partes fuera de los mecanismos
centralizados de negociacion. Todas las operaciones realizadas en el Mercado OTC seran
obligatoriamente registradas en un sistema de registro de operaciones sobre valores.
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Mercado Primario ‘deé’Vdlorés: €5 aquel en el que las Cuotas de Participacion son
colocadas por primera vez en el mercado de valores para financiar las actividadas del
Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo.

Mercado Secundario de Valores: es el que comprende todas las transacciones,
operaciones y negociaciones de las Cuotas de Participacion, emitidas y colocadas
previamente.

Oferta Puablica: es todo ofrecimiento, directo o indirecto, realizado por cualquier
persona al publico en general o a sectores o grupos especificos de éste, a través de
cualquier medio de comunicacion o difusion, para que suscriban, adquieran, enajenen o
negocien individualmente un numero indeterminado de valores.

Opciones de Compra: es un contrato mediante el cual se la da al comprador el derecho,
pero no la obligacién, a adquirir un activo subyacente a un precio predeterminado en
una fecha concreta. El vendedor de la opcion de compra tiene la obligacion de vender el
activo en el caso de que el comprador ejerza el derecho a comprar.

Patrimonio Auténomo: es el patrimonio de propdsito exclusivo, sin personalidad
juridica, inembargable, independiente y separado, tanto juridica como contablemente,
tanto del patrimonio de AFI Universal como de cualguier otro patrimonio gque AFI
Universal administre.

Patrimonio del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo: es el valor total de los
activos del Fondo de Inversidon Cerrado de Desarrollo, menos los pasivos del mismo,
administrado por AFl Universal por cuenta vy riesgo de los Aportantes.

Perfil de Riesgo del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo: Es la clasificacion de
riesgo otorgada por la Sociedad Administradora al Fondo de Inversibn Cerrado de
Desarrollo en funcidn del perfil del inversionista al cual va dirigido el Fondo. De acuerdo
a lo establecido en la Resolucion R-CNMV-2019-28-MV, los Fondos de Inversién se
clasifican de la siguiente manera:

Nivel 1: Riesgo Bajo; Nivel 2: Riesgo Medio-Bajo; Nivel 3: Riesgo Medio; Nivel 4: Riesgo
Medio-Alto; y Nivel 5: Riesgo Alto.

Periodo de Adecuacion a la Politica de Inversion y a la Politica de Diversificacion: es
el plazo de hasta tres (3) ahos contados a partir del dia de inicio de la Fase Operativa.
Este plazo podra ser prorrogado, de manera excepcional, por el Consejo Nacional del
Mercado de Valores previa solicitud por escrito de AFl Universal debidamente motivada
y acompanada de un estudio de factibilidad que sustente la medida requerida. En caso
de ser otorgada la prérroga no podra exceder el plazo de dos (2) afios.

Periodo de Colocacion: es el periodo de tiempo de maximo quince (15) dias habiles,
durante el cual se realiza la colocacién primaria. No se permiten extensiones a este
plazo.

Persona Vinculada: es aquella persona juridica o fisica dispuesta en el articulo 252 de
la Ley No. 249-17 del Mercado de Valores y los supuestos previstos en el articulo 7 de
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la Resolucion Unicandel-GNMYide fectia dos (2) de abril de dos mil diecinueve (2019) R-
CNMV-2019-11-MV{Regfarmento del Gobierno Corporativo).

Portafolio de Inversion: es el conjunto de valores, bienes y demas activos permitidos
por la Ley del Mercado de Valores, el Reglamento de aplicacion de dicha ley y normas de
caracter general aprobadas por el CNMV o por la SIMV, adquiridos con los recursos del
Fondo de Inversion Cerrado.

Precio de Liquidacion de Activos: es el precio al cual los activos que conforman el
portafolio de inversiones del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo serian liquidados.

Precio de Suscripcion: es el precio al cual puede suscribirse una Cuota de Participacién
del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo mediante aportes.

Programa de Emisiones: se refiere al Programa de Emisiones de Emisién Unica de Oferta
Publica de Cuotas de Participacién en el Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo, que
resultara en el aumento del Patrimonio del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo
dentro del monto autorizado a emitir.

Proyectos de Viviendas de Bajo Costo: son proyectos habitacionales con participacion
de los sectores piublico y/o privado, cuyas unidades deben tener un precio de venta igual
o inferior a cuatro millones ochocientos cincuenta y dos mil doscientos once pesos
dominicanos con veinte centavos (RD$4,852,211.20), de acuerdo a lo establecido por la
Resolucion Nium. DDG-AR1-2023-00001 de la Direccion General de Impuestos Internos
(DG}, monto que es ajustado anualmente por inflacidén conforme a las disposiciones de
la Ley nim. 189-11, y mediante los cuales se facilita el acceso de la familia a una
vivienda.

RMV: se refiere al Registro del Mercado de Valores.

Reglamento Interno: es el presente documento elaborado por AFI Universal que
establece [as caracteristicas y reglas de administracion del Fondo de Inversion Cerrado
de Desarrollo, conforme con lo previsto en el Reglamento de SAFI.

Reglamento de SAFIL: es la Primera Resolucién del CNMV, de fecha cinco (5) de
noviembre de dos mil diecinueve (2019), R-CNMV-2019-28-MV, contentiva del
Reglamento que regula las sociedades administradoras y los fondos de inversion, asi
como su modificacion correspondiente a la Segunda Resolucidon del CNMV de fecha
dieciséis (16) de julio de dos mil veintiuno (2021), R-CNMV-2021-16-MV.

Riesgo: es la vulnerabilidad ante un potencial resultado desfavorable en una inversion.

SIMV: se refiere a la Superintendencia del Mercado de Valores de la Repuablica
Dominicana.

Sociedad Proveedora de Precios: Ente gque tienen como objeto la prestacion del servicio
de célculo, determinacion de los precios y tasas de valuacidn de valores segln se define
en la Ley 249-17.
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Tramos: son cada uno de ios ackessliEesivos o etapas mediante las cuales se emiten 1as
Cuotas de Participacion &el Fondode Inversion Cerrado de Desarrollo en una emision.

Valor Cuota: es valor de las Cuotas de Participacion o unidades de participacion en el
Fondo de Inversidon Cerrado, el cual es determinado diariamente después del cierre
operativo en funcion del valor del mercado de los activos y la rentabilidad de los mismos.
El valor de cada Cuota de Participacion se calcula al dividir el patrimonio neto del Fondo
de Inversidn Cerrado de Desarrollo entre el nimero de Cuotas de Participacion emitidas
y pagadas.

Valores Representativos de Capital: valores no inscritos en el RMV que le permitan al
fondo de inversidn tomar participacidn directa, en el capital de determinadas
sociedades, entidades y fideicomisos, domiciliadas en la Replblica Dominicana y cuya
actividad principal se desarrolle en cualquier sector de la economia que no sea el
financiero.

Valores Representativos de Deuda: valores no inscritos en el RMV de deuda en
determinadas sociedades, entidades y fideicomisos, domiciliadas en la Republica
Dominicana y cuya actividad principal se desarrolle en cualquier sector de la economia
que no sea el financiero.

Venta de Cuotas de Participacion: operacion mediante la cual el Aportante hace
liguidas sus Cuotas de Participacion, a través de un intermediario de valores en el
Mercado Secundario de Valores.

1. Caracteristicas def Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo

1.1 Datos Generales del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo

El Fondo se denomina como Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Viviendas
en la Republica Dominicana | y cuenta con el Registro Nacional de Contribuyente (RNC)
no. 1-32-35863-5, siendo un patrimonio independiente al de AFI Universal y los otros
fondos que esta pueda administrar, al amparo de la Ley 249-17 del Mercado de Valores
de la Republica Dominicana, y esta inscrito en el Registro del Mercado de Valores & cargo
de la Superintendencia del Mercado de Valores con el nUmero SIVFIC-056, en virtud de
la aprobacién otorgada por la SIMV mediante su Unica Resolucion de fecha 29 de abril
de 20217.

Ei monto total del Programa de Emisién Unica es por hasta Cuatro Mil Millones de Pesos
Dominicanos con cero centavos (RD$4,000,000,000.00).

El Fondo podra invertir los activos del Fondo en Pesos Dominicanos hasta un cien por
ciento (100%) del portafolio de inversion y hasta un treinta por ciento (30%) del portafolio
de inversién en Doblares de los Estados Unidos de América.
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1.2 Moneda de Denominacion de las Cuotas de Participacion

La moneda de denominacién de las cuotas de participacién es el Peso Dominicano.

1.3 Cantidad de Cuotas del Programa

La cantidad de cuotas a colocar es de cuarenta mil (40,000} cuotas. Estas cuotas se
ofrecen en una emisién Unicay multiples tramos de dicha emision. La cantidad de cuotas
a ofrecer se determinara en los avisos de colocacién primaria correspondientes a cada
tramo de la Emision Unica hasta agotar el monto aprobado del programa de emisiones.

1.4 Valor Nominal de las Cuotas

El valor nominal de las cuctas de participacién del programa de emisién del Fondo de
Inversidn Cerrado de Desarrollo es de cien mil pesos dominicanos con 00/100
(RD$100,000.00) y el monto minimo de suscripcidn inicial es de cien mil pesos

dominicanos con 00/100 (RD$100,000.00). [ Sy o
APROBADO

1.5 Tipo y Objeto del Fondo

4 LULY

El Fondo es un Fondo de Inversiéon Cerrado de Desarrollo. | Direccién de Oferta Publica

El Objeto del Fondo es la generacion de ingresos y valor a largo plazo mediante la
inversion de un minimo de sesenta por ciento (60%} y hasta un maximo del cien por
ciento (100%) del portafolio de inversidn en valores representativos de capital y valores
representativos de deuda no inscritos en el Registro del Mercado de Valores, de
entidades objeto de inversion y fideicomisos, domiciliados en la Republica Dominicana,
que participen directa o indirectamente en proyectos de desarrolio de viviendas
localizados en la Repiblica Dominicana, en los subsectores de viviendas de bajo costo,
turisticas y urbanas. Con este objeto se busca promover en la poblacién general de la
Republica Dominicana el acceso a una vivienda.

Adicionalmente, como parte de su politica de inversidén, el Fondo podrd invertir un
minimo de cero por ciento (0%) y hasta un maximo del cuarenta por ciento (40%) del
portafolio de inversion en valores de renta fija y renta variable de oferta pablica, activos
inmobiliarios y opciones de compra sobre inmuebles ubicados en el territorio nacional,
proyectos inmobiliarios, cuotas de participacion en otros fondos de inversién abiertos y
cerrados, depdsitos en entidades nacionales reguladas por la Ley Monetaria y Financiera
y valores representativos de capital y deuda no inscritos en el RMV, de entidades y
fideicomisos que participen en los sectores comercio, industria, eléctrico, logistica,
transporte, educacion, turismo, salud, telecomunicaciones, agropecuaria y 2zonas
francas.
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El Fondo podra invertir los activas del.Fondo en Pesos Dominicanos hasta un cien por
ciento (100%) del portafolio de inversién y hasta un treinta por ciento (30%) del portafolio
de inversion en Délares de los Estados Unidos de América.

1.6 Clase de Inversionista al que se Dirige el Fondo

El Fondo va dirigido a inversionistas profesionales con un apetito para realizar
inversiones de poca liquidez y con vocacion de permanencia a largo plazo.

1.7  Perfil de Riesgo del Fondo

La inversion en este Fondo de Inversion se encuentra sujeta a una serie de riesgos
particulares a su naturaleza y caracteristicas. La descripcién de los riesgos aqui
mencionados no es exhaustiva, sino que es realizada a titulo ilustrativo. Los potenciales
inversionistas deben leer cuidadosamente este Reglamento Interno y el Folleto
Informativo Resumido para asi analizar detenidamente los riesgos asociados a la
inversién en las Cuotas de Participacidn y requerir, en cada caso por su propia cuenta,
cargo y riesgo, el correspondiente asesoramiento por parte de consultores idoneos en
las respectivas materias.

A continuacion, se describen algunos de los riesgos externos e internos a los cuales esta
expuesto el Fondo de Inversion:

Riesgo Ambiental: Se trata de (i) la contingencia derivada del cumplimiento,
incumplimiento, modificaciones o responsabilidades relacionadas con licencias
ambientales o planes de manejo ambiental (0 a los permisos o licencias gue los
reemplacen), que se requieran para el desarrollo de los proyectos de viviendas; (ii) el
riesgo de que grupos ambientalistas puedan oponer el desarrollo de los proyectos de
viviendas debido a que dicho proyecto pueda causar dafios ecoldgicos; (iii) el impacto
sustancial resultado de protestas de grupos comunitarios y/o ambientalistas que puedan
ser fructiferas en atraer publicidad y persuadir a [as entidades gubernamentales a iniciar
investigaciones y/o acciones legales; o (iv) la contingencia derivada de cumplimiento,
incumplimiento, modificaciones o responsabilidades relacionadas con los estandares
locales e internacionales.

Riesgo de Alta Concentracion en un mismo Grupo Economico: En vista de qgue el
Fondo puede invertir hasta el cincuenta por ciento (50%) de su Portafolio de Inversion en
un mismo grupo econdmico, el mismo esta sujeto a pérdidas o baja rentabilidac en el
caso de un mal desempefio de dicho grupo econémico. La alta concentracién en un
mismo grupo econdmico pudiera no ser compensada por el rendimiento del resto de los
Activos del Portafolio de Inversion.

Riesgos de Construccion: Los riesgos propios de la construccion de proyectos de
viviendas que pudieran tener efectos negativos sobre su rentabilidad, incluyendo, pero
sin limitarse a:
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a) Riesgo de Construccion: Ademas del riesgo de que los costos de construccién
y montaje excedan lo estimado, existe, entre otros, el riesgo de retrasos vy el
riesgo de que las instalaciones construidas no presten los servicios con la
calidad, eficiencia y/o productividad prevista;

b) Riesgo de Suministro y Montaje de Equipos: Este se relaciona con el posible
cambio en los costos de suministros, equipos y magquinaria, el cumplimiento en
los tiempos de entrega y la calidad de tos mismos;

c¢) Riesgo de Operacion: Se refiere al riesgo de un evento que provoque la
interrupcion del proceso de construccién, lo cual pudiera resultar en un
aumento de los costos y/o un deterioro de los trabajos realizados.

Riesgo Crediticio: Los valores representativos de deuda en los cuaies invertira el Fondo
de Inversion Cerrado implican que este asume el riesgo crediticio (posibilidad de no
pago por parte del emisor o deudor) de los intereses generados y/o del valor de capital
gue representa el instrumento. Para un fondo de inversion como para cualguier otro
inversionista, la materializacidn de este riesgo implica una pérdida de capital.

Riesgo por Limitacion en la Disponibilidad de Proyectos: Dado el tamafio y el estado
de desarrollo del mercado de valores en la Republica Dominicana, aunque la intencion
de AFI Universal sea distribuir los activos del Fondo de Inversion Cerrado en diversos
valores y emisores para evitar concentracion y buscar la mejor rentabilidad, no existe
garantia de que en todo momento AFI Universal encontrara oportunidades para ejecutar
su estrategia de Diversificacién de Riesgo y/o de reinversidon de los flujos recibidos,
existiendo la posibilidad de concentracién y/o de menores rendimientos que los
esperados.

Riesgo Efecto COVID-19: La pandemia mundial causada por el COVID-19 ha afectado
de manera general [a economia dominicana, especificamente el poder adquisitivo de la
poblaciéon dado el aumento en los niveles de desempleoc. Adicionalmente, las
disrupciones en las cadenas de suministro a nivel global han causado un alza en los
costos de la materia prima de la construccion. Estas circunstancias se han unido para
crear una situacion de mercado complicada en el sector de viviendas, las cuales pudieran
tener efecto a corto y mediano plazo.

Riesgo de Liquidez: En general, los activos en los cuales invertira el Fondo son de
naturaleza iliquida. El riesgo de liquidez se refiere a los efectos adversos que podrian
generarse por la imposibilidad o dificultad para liquidar una inversion en condiciones
razonables de mercado en el momento requerido. Este riesgo se materializa en una
mayor espera para enajenar el activo y/o en unas condiciones de precio de venta poco
atractivas.

Riesgo de Mercado: Cambios adversos en los precios de mercado y/o en la
valoracién/avalio de los activos que componen el portafolio del Fondo, o de los activos
subyacentes de los mismos, que pudiesen ocasionar rendimientos negativos y/o

pérdidas de capital para los Inversionistas. — _ .
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Riesgo de tasa de interé$:IRipacie negativo que podria causar cambios en las tasas de
interés de mercado sobre el precio de mercado y/o valoracién de los activos del
portafolio.

Riesgo Cambiario: Cambios desfavorables en la tasa de cambio entre ei Peso
Dominicano vy el Délar de los Estados Unidos de América pudieran afectar negativamente
la rentabilidad del Fondo.

Riesgo de fuerza mayor o caso fortuito: Efecto adverso que podria causar sobre los
activos del portafolio la ocurrencia de eventos extraordinarios no anticipados tales como
incendios, terremotos, inundaciones, desastres naturales y similares, o la ocurrencia de
actos malintencionados o actos asociados al terrorismo.

Riesgo de contraparte: Riesgo de incumplimiento de los términos contractuales
acordados con las contrapartes del Fondo, independientemente de la naturaleza o tipo
de contrato y a los efectos adversos que se deriven para el Fondo de dicho
incumplimiento.

Riesgo normativo y juridico: Cambios no anticipados en la normativa y en el
ordenamiento juridico o en lainterpretacion de éstos, que afecten negativamente el valor
de los activos y/o contratos del Fondo.

Riesgo Legal: Se refiere a los efectos adversos de procesos judiciales y otros procesos
de indole legal en los que el Fondo esté sujeto en virtud de las inversiones en entidades
y fideicomisos que participen en proyectos de viviendas.

Riesgo de Tasa de Reinversién: Es el riesgo que existe en la reinversién de los flujos
de efectivo que se reciben producto de las inversiones en activos financieros o valores
de capital o deuda, debido a que las tasas de interés o dividendos en el futuro pudieran
ser mas bajos que las tasas a las que se adquirieron dichos activos o valores inicialmente.

Riesgo Sistémico: Es el riesgo inherente a un mercado, es decir, no afecta a un
instrumento financiero o sector en particular, sino al mercado en su conjunto. Es un
riesgo poco predecible y dificil de mitigar. El riesgo sistémico es un riesgo no
diversificable. La mitigacién del riesgo sistémico depende de una serie de paoliticas
orientadas a la requlacion y supervisién de los mercados. Dentro de las politicas que
impactan este tipo de riesgos podemos mencionar la politica fiscal, monetaria, cambiaria
y comercial.

Riesgo de Inflacidn: Corresponde del indice de precios, afectando negativamente el
poder adquisitivo de los consumidores. Un incremento en el indice general de precios
provoca una reduccion en la demanda agregada nacional, afectando directamente el
nivel de ventas en el sector de viviendas y por consiguiente una disminucién en los
ingresos y liquidez de las entidades y fideicomisos expuestos al sector.

Riesgo de Endeudamiento: El riesgo por endeudamiento es aquel que se deriva de un
incremento en el costo de financiamiento al que se encuentre sujeto el Fondo producto
de un incremento en la tasa de interés, lo que pudiera reducir las utilidades generadas
por el Fondo. A su vez, las entidades y fideicomisos en las gue invierta el Fondo podrian
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estar endeudadas en-etsistema financiero/nacional, lo que provocaria una reduccién en
los flujos de efectivo en caso de incrementarse el costo de financiamiento.

Riesgo Macroecondmico: El sector de viviendas esta altamente sujeto a las condiciones
macroeconomicas del pais, en vista de los costos de construccidon, costos de los
financiamientos y el poder adquisitivo de la poblacién dependen en gran medida a la
situacion coyuntural del momento.

Riesgo Politico: El sector de viviendas pudiera verse afectado por cambios en las
politicas gubernamentales en relacion a la incentivacion y fiscalizaciéon de parte del
Estado que sean causa de cambios de gobierno y/o estrategia politica.

Riesgo Social: Todo acontecimiento de tension social en la sociedad dominicana que
pudiera causar una reduccion en la calidad de vida de |la poblacién y por ende pudiera
afectar las inversiones del Fondo.

Riesgo Sectorial: Se refiere a las situaciones coyunturales (aumento de los costos de
construccion, sobredemanda de viviendas, elevados costos de financiamiento, entre
otros) del sector viviendas en especifico que pudieran causar un deterioro en las
inversiones del Fondo.

Riesgo de Reinversidn: Se refiere a la posibilidad de que el Fondo no pueda encontrar
activos de calidad en los cuales invertir el flujo que va generando el mismo, lo cual
pudiera afectar la rentabilidad de los Aportantes.

Riesgo de Contingencia y/o Pasivos Ocultos: Se refiere a la posibilidad de que las
inversiones en Entidades Objeto de Inversion y Fideicomisos pudieran causar la
atribucién de contingencias y pasivos ocultos al Fondo que deterioren el patrimonio del
mismo.

Riesgo Tributario: Se refiere al riesgo de que cambios en el codigo tributario
dominicano y/o directrices de la Direcciébn General de Impuestos Internos pudieran
afectar negativamente las inversiones del Fondo.

Riesgo Comercial: Se refiere al riesgo de incumplimiento de términos comerciales
acordados entre las Entidades Objeto de Inversion y Fideicomisos y contrapartes.

Riesgo de Excesos de Inversidon e Inversiones no Permitidas: Se refiere a los efectos
negativos para el Fondo producto de excesos de inversidén e inversiones no permitidas
que no sean atribuibles a AFIl Universal.

Riesgo Regulatorio: Se refiere a cualquier cambio en el marco regulatorio del Fondo
que pudiera afectar la rentabilidad y/o valoracién de las inversiones del Fondo.

Riesgo Climatico: Se refiere a cualquier evento o situacién atmosférica que produzca
un siniestro que afecte negativamente las inversiones del Fondo.

Riesgo Operativo: Se refiere al efecto negativo que pudiera causar cualquier fallo o error
operativo que pudiera ocurrir tanto en las operaciones del Fondo como en las Entidades
Objeto de [nversién y Fideicomisos.
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Riesgo No Sistémico: Se re,ﬁereﬁutuaﬂume; Liesgo que sea propio del sector de viviendas
o de las inversiones ESpEﬂflCa-S del Fondo. Este riesgo es asegurable y puede mitigarse.

Riesgos de Derechos de Usufructo y Concesiones Administrativas: Las inversiones
en derechos de usufructo y concesiones administrativas presentan el riesgo de gue el
Fondo o las Entidades Objeto de inversién y Fideicomisos no son propietarios del activo
inherente y por ende no mantienen el control total del mismo.

Tomando en consideracion los riesgos que pudieran tener las inversiones del Fondo
anteriormente mencionados, entre otros que pudieran surgir durante la vigencia del
mismo, asi como |la naturaleza de los activos subyacentes y sabiendo que los mismos
no son activos liguidos, la clasificaciéon del Fondo se establece en el Nivel 4: Riesgo
Medio-Alto.

En la seccion 2. Normas Generales del Fondo del presente Reglamento [nterno, se
detallan las politicas de inversion, liquidez, diversificacidon, riesgo, votacion y de
inversion responsable, las cuales sirven de mitigantes a los riesgos inherentes del Fondo.

Los criterios para determinar el perfil de riesgo del Fondo podran ser modificados
mediante norma técnica u operativa por la SIMV.

Cabe destacar que este es un Fondo dirigido a inversionistas que no requieren
liguidez inmediata ni un ingreso periodico fijo, ya que dentro de la cartera del
Fondo pudieran existir activos que no generen ingresos recurrentes debido a su
naturaleza.

1.8 Plazo de Duracion del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo

El Fondo tiene un piazo de vigencia de veinticinco (25) ainos a partir de la Fecha de
Emision Unica a generarse del Programa de Emisiones.

La fecha de vencimiento del Fondo es el 25 de agosto de 2046.

1.9 Indicador Comparativo de Rendimiento (Benchmark)

La estrategia de inversidn del Fondo conlleva la inversidn de un minimo de sesenta por
ciento (60%) del portafolio de inversidn en entidades y fideicomisos que participen
directa o indirectamente en proyectos de desarrollos de viviendas. Por esta razon, el
indicador comparative de rendimiento mas apropiado al objeto del Fondo es la Tasa de
Interés Activa Promedio Ponderada Preferencial en Pesos Dominicanos de
Préstamos Hipotecarios y/o Desarrollo de la Banca Miltiple (TIAPPPH), calculada vy
publicada mensualmente por el Banco Central de la Republica Dominicana en el anlace:
https://www.bancentral.gov.do/a/d/2536-sector-monetario-y-financiero. La
metodologia de calculo es propia del Banco Central de la Replblica Dominicana,
calculando el promedio ponderado de la cartera de préstamos hipotecarios y/o
desarrollo de la Banca Multiple, utilizando las informaciones suministradas por los
Bancos Muitiples, correspondiente a montos y tasas de interés en pesos dominicanos.
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Cabe destacar que estoesunatasa-variable. Asi mismo, resaltamos que, aunque la
informacién se publica mensualmente®por el Banco Central de la Republica Dominicana,
el Benchmark se calculara obteniendo el promedio anual de los Gltimos 12 meses

publicados al momento de realizar la comparacion.

Se utilizara la informacion publica de datos no preliminares. Siempre se comparara las
informaciones mensuales del afio sujeto a comparacion obtenida del Benchmark con su
ano correspondiente a las informaciones del Fondo. La comparacién de desempefio del
Fondo con respecto al Benchmark se realizara de manera anual el 15 de enero (o el dia
habil posterior en caso de que dicha fecha sea no laborable) luego del cierre de cada afio
sujeto a comparacion, calculando el promedio anual de los Gitimos 12 meses publicados
por el Banco Central de la Repiblica Dominicana, y se publicard como un Hecho
Relevante. En el caso de que en la fecha de comparacién no se haya publicado la
TIAPPPH de los 12 meses del afic en comparacién, se calculard el Benchmark en base a
los 12 meses mas recientes publicados por el Banco Central de la Replblica Dominicana.

En el caso de que el Banco Central de la Replblica Dominicana deje de publicar por un
periodo de seis (6) meses consecutivos la Tasa de Interés Promedio Ponderada para
la Compray Remodelacion de Viviendas de la Banca Multiple, AFl Universal propondra
un nuevo Benchmark mediante una solicitud a la SIMV, debidamente sustentada vy
justificada técnicamente. La SIMV debera aprobar el nuevo indicador comparativo de
rendimiento y AFl Universal deberd publicarlo como un Hecho Relevante y conilevara la
modificacidon del presente Reglamento Interno. En caso de que el Banco Central de la
Replblica Dominicana vuelva a publicar la informacién, se seguird utilizando el
Benchmark descrito anteriormente.

Este indicador o Benchmark se establecid sobre las siguientes premisas:

e El mercado dominicano de fondos se encuentra en via de consolidacion, en
especial los fondos de inversién cerrados de desarrollo, y no existen multiples
indicadores o indices que guarden criterios comparables con ciertas estrategias;

e« Considerando gue para un potencial inversionista buscando exposicion en el
sector de viviendas, una alternativa seria invertir en préstamos hipotecarios
originados por la banca multiple;

+ Tomando en cuenta la naturaleza iliquida de las inversiones a realizar por el
Fondo; y

» Considerando que la estrategia principal del Fondo es invertir un minimo de
sesenta (60%) del portafolio de inversiébn en entidades y fideicomisos que
participen en proyectos de desarrollo de viviendas.

El resultado de la comparacion y la evidencia del promedio realizado se publicard en la
pagina web de AFI Universal de manera que el inversionista tenga conocimiento, y sera
remitido a la SIMV como hecho relevante al dia habil siguiente a la misma. Esta
evaluacién se realizard bajo la responsabilidad de la Sociedad Administradora®.

Para ilustrar la comparacion anual de [as estadisticas publicadas se presenta el siguiente
ejemplo: el perfodo comprendido entre los dias primero (1ro)} de enero del 2024 al
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treinta y uno (31) de diciembre del 2024 el Fondo presentd una rentabilidad anualizada
de 12.01%, comparandose con el promedio anual de los 12 meses comprendidos ce ese
afio de la TIAPPPH publicada por el Banco Central de la Republica Dominicana, es decir
10.58%. Esto quiere decir que, en ese afo, en el periodo de comparacion, el Fondo arrojo
un margen de rentabilidad superior al Benchmark de 1.43% durante el periodo de
comparacion.

Rendimiento Anualizado del Fondo Vs. Benchmarki-"_x_.‘l‘ i e
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302.15% | Direc & Oferta Pibf
300.00% — -
250.00% === Benchmark
200.00% ~Rendimiento Fondo
150.00% 123.08%
100.00%
19.45% 55.40%
50.00% 10.00%  9.58% _ . -2.47% 10.10% ¥
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Como se puede apreciar en el grafico anterior, el Fondo obtuvo un rendimiento
anualizado menor al Benchmark en todos los meses con excepcion a diciembre del 2024,
marzo y junio del 2025. El rendimiento extraordinario de diciembre 2024 se debi¢ a la
valoracion de mercado que realizé un tercero experto independiente a los proyectos de
viviendas, en la cual se utilizé la metodologia de descuentos de flujos de efectivos
proyectados. Por su parte, en marzo 2025 se actualizo internamente la valoracién de los
activos y se produjo en rendimiento anualizado de 19.45%, lo mismo ocurrié en los
meses de junioy septiembre 2025 en los cuales el rendimiento anualizado fue de 55.40%
y 123.08% respectivamente. Cabe destacar que como las principales inversiones del
Fondo es en proyectos de viviendas, la rentabilidad del Fondo presenta pérdidas
mensuales debido a los gastos recurrentes del Fondo y picos cuando se registran las
valoraciones y/o los proyectos pagan dividendos.

A modo de que el inversionista tenga una breve nociéon del rendimiento del Fondo,
debajo podra encontrar un histérico de su comportamiento anual vs |a rentabilidad anual
de la TIAPPPH desde el inicio de sus operaciones en el afio 2022:
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El rendimiento del Fondo ha mostrade una evolucidén en los Ultimos tres afios en
comparacién con la TIAPPPH. En el afio 2022, el Fondo registrdé una rentabilidad del
2.47%, mientras que el Benchmark alcanzo un 9.52%, este rendimiento se debe a que
fue el ano en el cual el Fondo inici6é con sus operaciones. Para el afio 2023, el rendimiento
de! Fondo aumentd notablemente, superando de forma significativa a su indice de
referencia, este crecimiento se atribuye a que fue el primer afio en que se aplicaron las
valoraciones actualizadas de las inversiones del portafolio. Finalmente, en el afio 2024,
el Fondo ha mantenido una rentabilidad ligeramente superior a la del Benchmark, como
resultado de la continua apreciacion de sus activos, tendencia que se espera se
mantenga a futuro.

Se le aclara al inversionista que la data anteriormente colocada puede ser siempre
verificada en la pagina web de la sociedad: “www.afiuniversal.com.do”.

El riesgo y rendimiento de los activos que forman parte del portafolio de
inversiones del Fondo, no necesariamente corresponden al riesgo y rendimiento de
los activos representados por el indicador comparativo de rendimiento
(Benchmark).

De acuerdo con el articulo 129 de la Ley 249-17, del Mercado de Valores, la
Sociedad Administradora no podra garantizar un resultado, rendimiento o tasa de
retorno especifica.

1.10 Marco Legal Aplicable

1. Ley del Mercado de Valores, los reglamentos y resoluciones emitidas por el CNMV
y la SIMV;

2. Ley nim. 163-21, sobre el Fomento a la colocacidén y comercializacién de valores
de Oferta Plblica de la Republica Dominicana;
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3. Ley num. 1881 J—sebr-eei Desarf:elio del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en
la Replblica Dominicana, la cual establece el régimen tributario general de los
Fondos de Inversion, a los cuales se otorga el mismo tratamiento fiscal que a los
fideicomisos de oferta publica de valores;

4. Norma General nim. 05-2013 de fecha nueve (9) de diciembre de dos mil trece
(2013) emitida por la Direccion Ceneral de Impuestos Internos (DGI), gue
establece el régimen tributario especifico de las sociedades administradoras y sus
fondos de inversién;

5. Norma General nim. 02-2020 de fecha veintinueve (29) de enero de dos mil veinte

(2020) emitida por la Direccidon General de Impuestos Internos {DGII), la cual

modifica algunos aspectos de la Norma General num. 05-201 3;

Codigo Tributario Dominicano, Ley nam. 11-92;

Ley de Sociedades;

8. Norma General nim. 01-2021 para el Fomento y la Optimizacion Tributaria del
Mercado de Valores;

9. Norma General ni0m. 01-15 sobre el Cumplimiento de Deberes y Obligaciones
Tributarias del Fideicomiso;

10.Reglamento de SAFI;

11.Ley num. 252-12 para el fortalecimiento de la capacidad recaudatoria del Estado
para la sostenibilidad fiscal y el desarrollo sostenible;

12.Norma que establece los criterios sobre la valorizacion de las inversionas en
instrumentos financieros adquiridos por los patrimonios autbnomos, contanida
en la Cuarta Resolucién del CNMV {antiguo Consejo Nacional de Valores) de fecha
ocho (8) de agosto de dos mil catorce (2014), R-CNV-2014-17;

13.Ley num. 338-21 que modifica los articulos 129 y 131 de ta Ley num. 189-11,
para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Republica
Dominicana.

14.Ley nim. 155-17 Contra el Lavado de Activos y el Financiamiento del Terrorismo;

15.Reglamento de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo
y de la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva (R-CNV-2018-12-MV);

16.Reglamento de tarifas por concepto de regulacion y por los servicios de la SIMV
(R-CNMV-2018-10-MV) y su modificacidon a través de la circular 08-2027, (en
adelante, “Reglamento de tarifas”);

17. Instructivo contentivo de las guias para los distintos documentos establecidos en
el Reglamento de Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversién. Circular
C-SIMV-2020-01-MV (en lo adelante, el Instructivo de fondos);

18. Resolucidon que establece los requisitos y el procedimiento para la aprobacién de
fusion de fondos de inversién., R-NE-SIMV-2024-07-MV;

19.Reglamento de Informacion Privilegiada, Hechos Relevantes y Manipulacion de
Mercado, R-CNMV-2022-10-MV, contenida en fa Tercera Resolucion del CNMV
(antiguo Consejo Nacional de Valores) de fecha veintiséis (26) de julio de dos mil
veintidos (2022) y

20.Todas las normas y circulares emitidas por el CNMV y la SIMV.

No
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2. Normas Generales del Fondo

2.1 Politica de Inversion

i.) Objetivo General de la Politica de Inversién ——

El objeto del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo de Viviendas en la Republica
Dominicana | (en lo adelante “el Fondo”) es invertir un minimo de sesenta por ciento
(60%) de su portafolio de inversion en valores representativos de capital y valores
representativos de deuda no inscritos en el Registro del Mercado de Valores, de
entidades objeto de inversidn y fideicomisos domiciliados en la Replblica Dominicana,
que participen directa o indirectamente en proyectos de desarrollo de viviendas
localizadas en la Republica Dominicana, en los subsectores de viviendas de bajo costo,
turisticas y urbanas.

A través del objeto del Fondo, se busca promover en la pobiacion general de la Republica
Dominicana el acceso a una vivienda.

Adicionalmente, como parte de [a politica de inversion del Fondo y de acuerdo a lo
establecido para Fondos de Inversién en los articulos 71, 72, 73 y 74 del Reglamento de
SAFI, el Fondo podra invertir hasta el cuarenta por ciento (40%) de su portafolio de
inversion en los valores y bienes detallados en la seccion 2.1 numeral ll (¢, d, e, f, g, h &
i} del presente Reglamento Interno.

ii.) Activos en los que Invertira el Fondo:

a. Valores Representativos de Capital no inscritos en el RMV de Entidades
Objeto de Inversion y Fideicomisos:

i) Valores Representativos de Capital en Fideicomisos
i) Acciones Comunes

iif) Acciones Preferidas

iv) Cuotas Sociales Comunes

V) Cuotas Sociales Preferidas

Vencimiento de

la Inversion
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Viviendas: [ OIN
i) Viviendas de Bajo Costo -
desarrolladas bajo proyectos que Nt NOV 2075
cuenten © estén en proceso de g '
obtener la calificacion de vivienda de
bajo costo emitida por el Instituto
Nacional de la Vivienda (INVI), en sus
distintas fases {(diseno,
licenciamiento, construcciéon y
terminacion).

ii) Viviendas Turisticas desarrolladas
bajo proyectos que cuenten o estén en
proceso de obtener la resolucién
definitiva por parte del Consejo de
Fomento Turistico (CONFOTUR), en
sus distintas fases (disefo,
licenciamiento, construccién y
terminacion).

Hasta 24 anos

ili) Viviendas Urbanas en sus
distintas fases (disefo,
licenciamiento, construccion v
terminacion)

b. Valores Representativos de Deuda no inscritos en el RMV de Entidades
Objeto de Inversion y Fideicomisos:

i) Derechos Econdémicos amparados en Pagarés negociables

i) Deuda Senior amparada en Pagarés negociables

iii) Deuda subordinada o Mezzanine amparada en Pagarés negociables
iv) Deuda Privada amparada en Pagarés negociables

Vencimiento de

Sector .
la Inversion

Pagina 26 de 114



N HF]

Ly UNIVERSHL

Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo
de Viviendas en la Repiblica Dominicana |

Viviendas:

i) Viviendas de Bajo Costo
desarrolladas bajo proyectos que
cuenten o estén en proceso de
obtener la calificaciéon de vivienda
de bajo costo emitida por el
Instituto Nacional de la Vivienda
(INVI), en sus distintas fases
(diseno, licenciamiento,
construccion y terminacion).

i) Viviendas Turisticas
desarrolladas bajo proyectos que
cuenten © estén en proceso de
obtener la resolucién definitiva por
parte del Consejo de Fomento
Turistico {(CONFOTUR), en sus
distintas fases (disefio,
licenciamiento, construccion vy
terminacién).

iii) Viviendas Urbanas en sus
distintas fases (disefo,
licenciamiento,  construccién vy
terminacion)

Hasta 24 anos

c. Valores de Renta Fija y Variable de Oferta Pablica inscritos en el RMV:

Mercado de
Negociacion

Sector

Vencimiento
de la

Cualquier
dominicana

Mecanismos

centralizados
sector de la economia negociaciébn o el

Inversion

de

Hasta 24 anos

Mercado OTC que
sean autorizados

por la SIMV.

d. Bienes inmuebles ubicados en el territorio nacional, incluyendo derechos
de usufructo sobre bienes inmuebles, concesiones administrativas sobre
bienes inmuebles y opciones de compra sobre bienes inmuebles cuya
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nto (5%) del valor del bien, su vencimiento

no sea mayor a un afo y no exista ningun impedimento a su libre

transferencia:

i)
i)

Edificaciones Urbanas y Turist
Terrenos Urbanos y Turisticos

Sector

icas

Vencimiento
de la

1.Comercio
2.Industrial
3.Almacenaje
4. Educacion
5.Hoteles
6.Parqueos
7.Salud
8.Estaciones de
Combustibles

inversion

Hasta 24
afos

9.Estaciones de Carga

Eléctrica
10.0ficinas

e. Proyectos inmobiliarios en distintas fases de disefo y construccion, para
su conclusién y venta, o arrendamiento:

i)
i)

Terrenos Urbanos y Turisticos

Sector

Edificaciones Urbanas y Turisticas

Vencimiento

de la

1.Comercio

2.Industrial

3.Almacenaje

4 Educacion

5.Hoteles

6.Parqueos

7.Salud

8.Estaciones de Combusti

Inversion

Hasta 24
afnos

bles

9.Estaciones de Carga Eléctrica

10.0ficinas
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f. Cuotas de participacion en otros fondos de inversion abiertos y cerrados
inscritos en el Registro del Mercado de Valores:

Vencimiento
de la

Mercado de

Sector . .-
Negociacion

Inversion

Fondos
i Cerrados:
Mecanismos
UMY RTE N/A centralizados de HFSta 24
afos

sl negociacion
Fondo Abiertos:
N/A

g. Depodsitos en entidades nacionales reguladas por la Ley Monetaria y
Financiera con calificacion de riesgo minima de grado de inversion:

Vencimiento

Sector de la
Inversion

Financiero Hasta 1 ano

h. Valores Representativos de Capital en Entidades y Fideicomisos:

i) Valores Representativos de Capital en Fideicomisos
i) Acciones Comunes

iii) Acciones Preferidas

fv) Cuotas Sociales Comunes

V) Cuotas Sociales Preferidas
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Vencimiento
de la
Inversion

1.Comercio
2.Industria
3.Eléctrico
4. Logistica

, NOV ZUL: . >.Transporte Hasta 24
6.Educacion -

. anos

7. Turismo
8.Salud

9. Telecomunicaciones
10.Agropecuaria
11.Zonas Francas

i. Valores Representativos de Deuda en Entidades y Fideicomisos:

i) Derechos Econdmicos amparados en Pagarés negociables
i Deuda Senior en Pagarés negociables
iii) Deuda subordinada o Mezzanine en Pagarés negociables
iv) Deuda Privada en Pagarés negociables

Vencimiento

Sector de la Moneda
Inversion

Hasta el 30%

1.Comercio del
2.lndustria )
s Partafolio de
3.Eléctrico -,
L Inversion en
4 | ogistica
5. Transporte Pesos
p_’ Hasta 24 Dominicanos
6.Educacion >
. anos (DOP) y
7. Turismo 5
hasta 9% del
8.Salud

Portafolio de
Inversién en
usb

9.Telecomunicaciones
10.Agropecuaria
11.Zonas Francas

j. Caracteristicas Exigidas por el Fondo para los Proyectos de Viviendas
Desarrollados por las Entidades Objeto de Inversion y Fideicomisos en los
cuales el Fondo invierta en Valores Representativos de Capital:

1. Proyectos en Terminacion o en Proceso de Construccion

a) Participacién en el Patrimonio de la Entidad o Fideicomiso Objeto
de Inversidon: Hasta un 100%.
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b) Nivel Minimo de Ventas: E| necesario para alcanzar el punto de
equilibrio financiero del proyecto.
Condiciones y Documentaciones Minimas del Proyecto:

C)

)

i)

iv)

vi)
vii)

viii)

Xii)

xiii)

Xiv)

XV)

Constructor y/o Promotor con experiencia minima de cinco (5)
anos en el sector construccion y buena reputacién en el sector,
previamente depurado y aceptado por el Administrador del
Fondo.

Documentos constitutivos y legales de [a entidad o fideicomiso
objeto de inversion (Estatutos, Acto de Constitucion, Registro
Mercantil, Lista de Accionistas, Actas de Asambleas, documentos
de identidad de los principales ejecutivos, miembros del 6rgano
de gestién y personas fisicas con una participacion directa e
indirecta de 10% o mas en el patrimonio).

Analisis sobre la idoneidad de la ubicacién para el tipo de
proyecto.

Planos aprobados por el Ministerio de Obras Publicas y
Comunicaciones y otras entidades gubernamentales a
determinar para el proyecto y para el disefio de las unidades
incluidas en el mismo.

Titulos de propiedad correspondientes al proyecto.
Certificacidn de Estado Juridico actualizado de los terrenos.
Permisos y tasas gubernamentales, arbitrios municipales vy
ambientales debidamente formalizados y actualizados.
Tasacion con menos de 6 meses de vigencia, realizada por un
tasador (no vinculado a la Sociedad Administradora) inscrito
activamente en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO} o
en el Colegio de Ingenieros y Arquitectos (CODIA), siempre y
cuando la tasacion refleje en su totalidad el estatus actual del
proyecto evaluado.

Estudic de Pre-Factibilidad, el cual debe contar con un modeio
financiero y andlisis de sensibilidad con supuestos justificados.
Propiedad y proyecto debidamente asegurados (vicios de
construccion, responsabilidad civil, incendio y lineas aliadas).
Presupuesto General y Detallado del Proyecto (actualizado).
Informe de Ingeniero Independiente, validando el presupuesto
general y detallado vy la ejecucion actual del Proyecto.

Listado de proveedores depurados para asegurar que cumplan
con la Ley niGm. 155-17 Contra el Lavado de Activos y el
Financiamiento del Terrorismo.

En el caso de proyectos estructurados bajo fideicomisos, la
altima rendicién de cuentas emitida por el Gestor Fiduciario.
Estados Financieros e informacion financiera del proyecto:

a. Interinos o borradores para evaluacién

b. Auditados para inversion

c. Declaracion IR-2 correspondiente

Piagina 31 de 114



'@ 4
[ UNIVERSAL

Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo
de Viviendas en la Reptiblica Dominicana |

2. Provyectos en Diseno

a) Participacion en el Patrimonio de la Entidad o Fideicomiso Cbhjeto
de Inversion: Hasta un 100%.

Nivel Minimo de Pre-Ventas: N/A

Condiciones y Documentaciones Minimas del Proyecto:

b)
c)

i)

iii)

v}
vi)
vii)

viii)

Xi)
Xii}

Xiii)

Xiv)

Constructor y/o Promotor con experiencia minima de cinco (5)
anos en el sector construccion y buena reputacion en el sactor,
previamente depurado y aceptado por el Administrador del
Fondo.

Documentos constitutivos y legales de la entidad o fideicomiso
objeto de inversion (Estatutos, Acto de Constitucién, Registro
Mercantil, Lista de Accionistas, Actas de Asambleas, documentos
de identidad de los principales ejecutivos, miembros del 6rganeo
de gestion y personas fisicas con una participacion directa e
indirecta de 10% o mas en el patrimonio).

Analisis sobre la idoneidad de la ubicacion para el tipo de
proyecto.

Planos aprobados por el Ministerio de Obras Puablicas vy
Comunicaciones y otras entidades gubernamentales a
determinar para el proyecto y para el disefio de las unidades
incluidas en el mismo.

Titulos de propiedad correspondientes al proyecto.
Certificacion de Estado Juridico actualizado de los terrenos.
Propiedad y proyecto debidamente asegurados (Riesgo de
Construccion, vicios de construccidn, responsabilidad civil,
incendio y lineas aliadas).

Permisos y tasas gubernamentales, arbitrios municipales y
ambientales debidamente formalizados y actualizados.
Tasacidén con menos de 6 meses de vigencia, realizada por un
tasador (no vinculado a la Sociedad Administradora) inscrito
activamente en ef Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO) o
en el Colegio de Ingenieros y Arquitectos (CODIA), siemipre y
cuando la tasacion refleje en su totalidad el estatus actual del
proyecto evaluado.

Estudio de Pre-Factibilidad, el cual debe contar con un modelo
financiero y analisis de sensibilidad con supuestos justificados.
Presupuesto General y Detallado del Proyecto (actualizado).
Listado de Proveedores depurados para asegurar gue cumplan
con la Ley num. 155-17 Contra el Lavado de Activos y el
Financiamiento del Terrorismo.

Informe Inicial de Ingeniero Independiente, validando el
presupuesto general y detallado del Proyecto.

Informacion financiera del(los) patrocinador(es) del proyecto.
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k. Caracteristicas Exigidas por el Fondo para los Proyectos de Viviendas
Desarrollados por las Entidades Objeto de Inversion y Fideicomisos en los
cuales el Fondo invierta en Valores Representativos de Deuda:

1. Proyectos en Proceso de Construccion

a) % de Financiamiento: Hasta un 60% de la inversion total requerida para
— . completar el proyecto, segln informe del ingeniero independiente
w= | contratado por el Fondo para evaluar el proyecto.

'O b) Nivel Minimo de Pre-Ventas: % Minimo que garantice la cobertura del

H financiamiento en su totalidad.
¢ Garantias Minimas: Garantias hipotecarias, prendarias y/o fiduciarias
sobre todos los activos y derechos econémicos del Proyecto y cesion de
— las pdlizas de seguros.
d) Condiciones Minimas del Proyecto:

)] Constructor y/o Promotor con experiencia minima de cinco (5)
afios en el sector construccién y buena reputacién en el sector,
previamente depurado y aceptado por el Administrador del Fondo.

i) Documentos constitutivos y legales de la entidad objeto de
inversion o fideicomiso (Estatutos, Acto de Constitucidn, Registro
Mercantil, Lista de Accionistas, Actas de Asambleas, documentos
de identidad de los principales ejecutivos, miembros del organo
de gestion y personas fisicas con una participacion directa e
indirecta de 10% o mas en el patrimonio).

i) Analisis sobre la idoneidad de la ubicacidn para el tipo de
proyecto.

iv) Planos aprobados por el Ministerio de Obras Puablicas vy
Comunicaciones y otras entidades gubernamentales a determinar
para el proyecto y para el disefio de las unidades incluidas en el

mismo.
v) Titulos de propiedad correspondientes al proyecto.
vi) Certificacion de Estado Juridico actualizado de [os terrenos.

vii) Propiedad y proyecto debidamente asegurados (riesgo de
Construccion, vicios de construccién, responsabilidad civil,
incendio y lineas aliadas).

viii)  Permisos y tasas gubernamentales, arbitrios municipales y
ambientales debidamente formalizados y actualizados.

i) Tasacion con menos de 6 meses de vigencia, realizada por un
tasador (no vinculado a la Sociedad Administradora) inscrito
activamente en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO) o
en el Colegio de Ingenieros y Arquitectos (CODIA), siempre vy
cuando la tasacion refleje en su totalidad el estatus actual del
proyecto evaluado.
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Xi)
xii)

xiii)

Xiv)
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Estudio de Pre-Factibilidad, el cual debe contar con un modelo
financiero y analisis de sensibilidad con supuestos justificados.
Presupuesto General y Detallado del Proyecto (actualizado).
Informe Inicial de Ingeniero Independiente, validando el
presupuesto general y detallado del Proyecto.

En el caso de proyectos estructurados bajo fideicomisos, la dltima
rendicién de cuentas emitida por el Gestor Fiduciario.

Estados Financieros e informacion financiera del proyecto:

a. [nterinos o borradores para evaluacion

b. Auditados para inversidn

¢. Declaracion IR-2 correspondiente

2. Provyectos en Disefo

a) % de Financiamiento: Hasta un 60% de la inversion total requerida para
completar el proyecto, segln informe del ingeniero independiente
contratado por el Fondo para evaluar el proyecto.

Nivel Minimo de Pre-Ventas: % Minimo gue garantice la cobertura del
financiamiento en su totalidad.

Garantias Minimas: Garantia hipotecarias, prendarias y/o fiduciarias
sobre todos los activos y derechos econdmicos del Proyecto y cesion de
las pblizas de seguros.

Condiciones Minimas del Proyecto:

b)

9]

i}

i)

vi)

vii)

Constructor y/o Promotor con experiencia minima de cinco (5)
afos en el sector construccidn y buena reputacion en el sector,
previamente depurado y aceptado por el Administrador del
Fondo.

Documentos constitutivos y legales de la entidad objeto de
inversidon o fideicomiso (Estatutos, Acto de Constitucién, Registro
Mercantil, Lista de Accionistas, Actas de Asambleas, documentos
de identidad de los principales ejecutivos, miembros del érgano
de gestidén y personas fisicas con una participacidon directa e
indirecta de 10% o mas en el patrimonio).

Analisis sobre la idoneidad de la ubicacién para el tipo de
proyecto.

Planos aprobados por el Ministerio de Obras Plblicas vy
Comunicaciones y otras entidades gubernamentales a determinar
para el proyecto y para e! disefio de las unidades incluidas en el
mismo.

Titulos de propiedad correspondientes al proyecto.

Certificacion de Estado Juridice actualizado de los terrenos.
Propiedad debidamente asegurada (vicios de construccion,
responsabilidad civil, incendio y lineas aliadas).

Permisos y tasas gubernamentales, arbitrios municipales vy
ambientales debidamente formalizados y actualizados.
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viii) Tasacién con menos de 6 meses de vigencia, realizada por un

tasador (no vinculado a la Sociedad Administradora) inscrito

activamente en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO) o

. en el Colegio de Ingenieros y Arquitectos (CODIA), siempre y

lie = cuando la tasacion refieje en su totalidad el estatus actual del
proyecto evaluado.

. mone | 1X) Estudio de Pre-Factibilidad, el cual debe contar con un modelo

financiero y analisis de sensibilidad con supuestos justificados.
X) Presupuesto General y Detallado del Proyecto (actualizado).
xi)  Informe Inicial de Ingeniero Independiente, validando el
presupuesto general y detallado de! Proyecto.
xii)  Informacion financiera del(los) patrocinador(es) del proyecto.

Las caracteristicas de las inversiones antes mencionadas servirdn como quia para que
el Administrador del Fondo pueda originar, analizar, negociar y ejecutar las inversiones
de acuerdo a los procedimientos establecidos en este Reglamento Interno.

. Requisitos que deben cumplir los Proyectos de Desarrollo de Viviendas
en los cuales participen las Entidades Objeto de Inversion y Fideicomisos
en las cuales el Fondo invierta en Valores Representativos de Deuda y
Capital:

Para que una entidad objeto de inversion o fideicomiso, que directa o indirectamente
haya desarrollado o vaya a desarrollar un Proyecto de Viviendas sea elegible para
inversion, debera cumplir con al menos las siguientes condiciones:

a.

Que la estructura de la inversion sea adecuada a la naturaleza de las Entidades
Objeto de Inversidn y Fideicomisos y al Proyecto de Viviendas y cuente con las
medidas de mitigacion de riesgos requeridas y acorde con las mejores practicas
de mercado.

Que los riesgos de construccion y culminacién estén debidamente identificados v
mitigados.

Que el Proyecto de Viviendas en el cual participen las Entidades o Fideicomisos o
Objeto de Inversidn se realice en la Republica Dominicana. El vehiculo de inversion
deberd ser una entidad o un fideicomiso objeto de inversidn domiciliado en la
Republica Dominicana.

Que la exposicion al Riesgo de Mercado (volumen y precio} de la respectiva
Entidad o Fideicomiso Objeto de Inversidon sea cuantificable, y apropiadamente
mitigado.

En el caso de las inversiones en valores representativos de deuda, que los
inversionistas o fideicomitentes de las Entidades Objeto de Inversion y
Fideicomisos aporten recursos propios {(capital o deuda subordinada) de al menos
cuarenta por ciento (40%) de la inversién total.

Que los contratos y documentos de las inversiones a realizar estén
razonablemente estructurados y con contrapartes de reconocido prestigio y
experiencia comprobada en el campo respectivo.
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g. Que el resultado de la_evaluacién de la inversion realizado por el Comité de
Inversiones demuestre que la estructura financiera de las Entidades Obje:o de
Inversidn y Fideicomisos permite el adecuado y oportuno desempefio, aiin en
escenarios de estrés resultantes de la ocurrencia de hechos imprevistos.

h. Que la estructura de las inversiones en valores representativos de capital y veuda
esté acorde con las buenas practicas de mercado.

i. Que las Entidades Objeto de Inversidn y Fideicomisos cumplan o tengi:n un
programa para cumplir, con los requisitos ambientales exigidos por la norriativa
vigente en la Replblica Dominicana.

j.  Que ninguno de los promotores, constructores y/o inversionistas vinculados a las
Entidades Objeto de Inversién y Fideicomisos o cualquiera de las afiliadas de
cualquiera de los anteriores haya estado vinculado a cualquier activid id en
violacién de: (a) cualguier norma local de la Republica Dominicana, o cua quier
norma regional, supranacional, comunitaria incluyendo pero no limitado a las
normas de la Unién Europea y de cada uno de sus respectivos miembros, -le los
Estados Unidos de América, etc. relativas al combate del lavado de activos y a la
prevencidon del financiamiento del terrorismo; y/o (b) de cualquier prir cipio,
recomendacion o disposicion emitida por la Organizacidn de las Naciones Unidas,
y/0o cualquier otro organismo dedicado al combate del lavado de activos y a la
prevencion del financiamiento de! terrorismo, tales como, pero sin limitars2 a, el
Grupo de Accion Financiera Internacional (GAF|/Financial Action Task Force -
FATF) el Grupo de Accidn Financiera Internacional de Latinoamérica (GAFI AT) y
cada uno de sus restantes grupos regionales; y/o {c) se encuentren en cual juiera
de las listas generadas por causa o con ocasion de cualguiera de las ncrmas,
principios y/o recomendaciones a que se refiere este literal.

k. Que se reciba toda la informacion necesaria para realizar las verificaziones
exigidas para cumplir con la normativa de prevencion del lavado de activos y el
financiamiento del terrorismo y, de una vez realizadas tales verificaciones, los
resultados hayan sido favorables para los promotores y/o inversionistas del
Proyecto de Viviendas y las Entidades Objeto de Inversiéon y/o Fideicomisos que
o desarrollen o cualquiera de las afiliadas de cualguiera de las anteriores y sus
contratistas.

|. Que las Entidades Objeto de Inversion y Fideicomisos tengan mecanismos, sanas
practicas comerciales y/o un codigo de buen gobierno, que busquen que no sea
utilizada, ya sea directa o indirectamente, para actividades delictivas, vy
particularmente para el lavado de activos, financiacién al terrorismo y/o
proliferacion de armas de destruccion masiva.

m. Que las personas vinculadas a las Entidades Objeto de Inversidn y Fideicomisos:
(i) inversionistas; (ii) constructores y/o promotores; (iii} afiliadas de cualquiera de
las anteriores; (iv) asesores/consultores y/o (v) confratistas, cuenten con una
buena reputacion en sus respectivas industrias, mercados y sectores. En &l caso
de los constructores y/o promotores, deberan contar con una experiencia minima
de cinco (5) afios en el sector construccion.
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m. Proceso de Seleccion-y—Criterios de las Potenciales Inversiones en
Entidades Objeto de Inversion y Fideicomisos y sus Proyectos de
Viviendas:

La seleccién de las inversiones en las Entidades Objeto de Inversién y Fideicomisos se
fundamentard en un analisis financiero de los Proyectos de Viviendas que las mismas
desarrollen, buscando limitar las posibles pérdidas de capital que podrian resultar. El
Administrador analizard los siguientes atributos:

- El impacto potencial de los Proyectos de Viviendas evaluados en la reduccién del
déficit habitacional en la RepUblica Dominicana.
- La factibilidad técnica y financiera de las Entidades Objeto de Inversion vy

Fideicomisos.
- El prestigio y experiencia minima de cinco (5) afios en el sector construccion del
promotor y/o constructor de las Entidades Objeto de Inversién y Fideicomisos.

De ser necesario, el Fondo podrd requerir los servicios de especialistas externos
(técnicos y/o legales) para realizar un analisis de debida diligencia de la
Entidad/Fideicomiso y el Proyecto Objeto de Inversién para comprobar la factibilidad de
las proyecciones financieras y operativas, dada la limitacién de la informacién financiera
historica para poder realizar un analisis. En la debida diligencia se analizaran las
proyecciones, se realizard un analisis del mercado/industria entre otros estudios de
manera que se pueda comprobar la capacidad de generar utilidades para los
inversionistas.

Para la seleccidon de inversiones se tomara en cuenta, entre otros, a manera enunciativa
mas no limitativa: El estudio de pre-factibilidad, memoria descriptiva del proyecto,
cronograma de ejecucion de obra, presupuesto general detallado, los estados
financieros, la potencialidad de crecimiento, asi como el flujo operacional neto, los
ingresos/ventas netas, el retorno de capital invertido, el nivel de solvencia de los
promotores e inversionistas, el indice o razéon de endeudamiento, la rentabilidad de los
activos, la rentabilidad del capital promedio, razones de apalancamiento financiero,
entre otros.

n. Esquema General del Proceso de Originacion, Analisis y Realizacién de las
Inversiones en las Entidades y Fideicomisos

A continuacion, se detallan los procedimientos para originar, analizar y recomendar las
Inversiones que realizara el Fondo. Dentro del marco general aqui contenido, el Comité
de Inversiones hara las adecuaciones que corresponda segln se trate de inversiones en
valores representativos de capital o valores representativos de deuda, sobre la base de
las politicas de inversiones aqui establecidas.

a) Originacion de alternativas de inversion. El Administrador del Fondo analizara
de forma preliminar las alternativas de inversién disponibles donde seran
descartadas aguellas que no se ajusten a la politica de inversion y perfil de riesgo
del Fondo, asi como aquellas que, de acuerdo con su criterio profesional, no son
atractivas para el mismo.
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b) Analisis de inversiones y estructuracion de la transaccion. La Sociedad

Administradora a través del Administrador del Fondo, realizard un analisis
riguroso de aquellas alternativas que se hayan preseleccionado como potanciales
transacciones para el Fondo. Dicho analisis consistira en los siguientes aspectos:

(i

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Modelo financiero. Elaborara un modelo financiero con el fin de estimar
los flujos de caja futuros del activo y el retorno esperado de la inversion
para el Fondo.

Estados Financieros e Informacion Complementaria que incluird Balance
General, Estado de Resultados y Estado de Flujo de Efectivo de las
entidades y fideicomisos, asi como un detalle de las deudas y compromisos
asumidos con terceros y sobre los beneficiarios finales del proyecto.
Andlisis preliminar de contratos y documentos. Realizard un analisis
preliminar desde la perspectiva de negocios de los principales contratos y
documentos que considere materiales para la transaccion.

Evaluacion preiliminar de riesgos y estrategias de mitigacion. Realizara

un analisis de la exposicion de la transaccion a los riesgos y evaluar
posibles estrategias de mitigacion de estos que considere materiales para
el Fondo en relacién con la misma.

Estudio de Pre-Factibilidad del Proyecto de Viviendas el cual deberd
contar como minimo con una memoria descriptiva del proyecto,
cronograma de ejecucidén de obra, presupuesto general detallado y un
modelo financiero con supuestos justificados.

informe preliminar de un ingeniero Independiente de prestigio y
experiencia de por lo menos cinco (5) anos en el sector de construccion de
viviendas. Se debera cotizar con por lo menos dos (2) ingenieros
independientes. Se debera elegir la propuesta mas alineada a las
necesidades del proyecto a ser evaluado. El informe del Ingeniero
Independiente debera incluir una evaluacién del presupuesto detallado del
Proyecto de Viviendas y emitir una opinién sobre la validez del mismo.
Dicha evaluacion debera realizarse sobre la base de revisar y validar los
precios cotizados de los insumos de construccién incluidos en el
presupuesto y asegurar de que correspondan con la situacion de mercado
al momento de la evaluacién.

Estructura de la transaccion. Evaluacidén de la estructura y condiciones
propuestas de la transacciéon. Dicha evaluacion se basara en uno o mas de
los siguientes temas, dependiendo del tipo de transaccion: Estructura de
Participacion en la transaccidon, precio, plazo y demas condiciones,
obligaciones y derechos de las partes involucradas en la transaccion,
control y gobierno futuro del activo, estrategia de salida y/o desinvarsion.
Financiacion de la transaccion. Evaluard las posibles fuentes de
financiacion de la transaccién y determinara la estructura doptima de
financiacién de ésta.
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Negociacion v presentacion-—de ofertas no vinculantes. La Sociedad
Administradora, con base en los andlisis y evaluaciones descritos anteriormente,
podra conducir negociaciones de caracter no vinculante en nombre del Fondo con
las partes involucradas en [a potencial transaccion, tendientes a acordar
preliminarmente los términos de esta. Durante este proceso, La Sociedad
obtendra de las partes involucradas, toda la informacién que precise para la
realizacidn de los analisis de debida diligencia.

d) Presentacion de Informes por los comités de apoyo, del proceso de debida

e)

diligencia v del analisis de riesgos y estrategias de mitigacion. 1 a Sociedad
Administradora, a través de sus comités de cumplimiento y riesgos, en base a los
insumos y documentos descritos anteriormente, presentaran informes de los
aspectos que les competen. Estos seran acompafados por una recomendacién
final al Comité de Inversiones, en donde se debera tomar conocimiento de estos
previo a la toma de decision de inversion en un proyecto.

Aprobacién de transacciones. Corresponderda exclusivamente al Comité de
Inversiones la aprobacion de transacciones para el Fondo y se realizara en base a
los insumos de los procesos que anteceden este paso. La Sociedad
Administradora no podra presentar ni suscribir ofertas vinculantes en nombre del
Fondo sin que la transaccion haya sido previamente aprobada por el Comité de
Inversiones. El Comité de Inversiones llevara a cabo el estudio en detalle de la
Entidad o Fideicomiso para determinar si es atractivo o ho, basandose entre otros,
en los supuestos, estudios de debida diligencia, contratos, contratistas
potenciales, proyecciones y modelos sometidos a su consideracién por la entidad
o fideicomiso. Una vez se cuente con una primera aprobacion, las caracteristicas
finales o definitivas de la Inversidn en valores representativos de deuda o capital
seran negociadas por AFl Universal, conforme a las atribuciones conferidas en el
presente Reglamento Interno. Una vez que el Comité de Inversiones provea su
aprobacion final, AFl Universal, actuando en nombre y por cuenta del Fondo de
Inversion Cerrado, suscribird los documentos legales que resulten relevantes o
pertinentes para la implementacion y estructuracion de la respectiva transaccion,
incluyendo aquella relacionada con el financiamiento o adquisicion de capital vy,
cuando a ello haya lugar, cualquier documentacidon o contrato accesorio que sea
necesario para concretar la Inversidon entre otros:

Acuerdos sobre venta de participaciones de la Entidad o Fideicomiso Objeto de
Inversion entre accionistas o fideicomitentes de los mismos.

Acuerdos de reconocimiento al Fondo de derechos de suscripcién preferente en
el capital de [a Entidad o Fideicomiso.

Acuerdos de derechos preferentes de liquidacion a favor del Fondo en caso de
que la Entidad o Fideicomiso sea liquidada.

Reglas de Gobierno Corporativo de la Entidad o Fideicomiso, de acuerdo con
relacion a la participacién del Fondo en los Organos de Gobierno de la Entidad o
Fideicomiso:
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i) En el caso de las inversiones en valores representativos de capital
en fideicomisos, se requerira que se establezca un comité fiduciario
en el cual el Fondo deberé participar con voz y voto.

i) En el caso de las inversiones en valores representativos de capital
en entidades, se requerira gue se establezca un consejo de
administracion y/o comité ejecutivo en el cual el Fondo dzbera
participar con voz y voto.

DO iii) Se debera contratar para los Proyectos de Viviendas desarrollados

por las Entidades Objeto de Inversién y Fideicomisos un ingeniero
independiente (con una experiencia de cinco (5) o mas afnos en el
sector de viviendas) supervisor de obras y control de costos que
debera ser designado por el organo correspondiente (comité
fiduciario, consejo de administracion o comité ejecutivo) y aceptable
para el Fondo.

iv) El Fondo como inversionista en un Fideicomiso o accionista en una
Entidad Objeto de Inversidén deberd tener el derecho de participar
en las tomas de decisiones que se acuerden en los 6rganos
correspondientes (comité fiduciario, consejo de administracién o
comité ejecutivo) de los fideicomisos y entidades objeto de
inversion.

V) En el caso de las inversiones en valores representativos de capital
en las cuales el Fondo cuente con el control o una mayoria del
capital de la entidad o fideicomiso, para cualquier aumento de diez
por ciento (10%) o mas en los presupuestos aprobados de los
proyectos de viviendas desarrollados, se debera contar con la
aprobacion del Comité de Inversiones.

Detalle de las opciones y condiciones de salida de las inversiones.

Acuerdos con relacién a las necesidades de financiacion de la entidad, periodos
de desembolsos de recursos, en caso de gue se trate de una inversion escalonada.
La valoracion de la entidad, especificandose el valor actual del negocio y la
periodicidad de futuras valoraciones.

Las obligaciones de informacién de la entidad o fideicomiso y de sus
inversionistas o propietarios de control o minoritarios con el Fondo.

Presentaciéon de ofertas vinculantes. A las transacciones que sean aprobadas
por el Comité de Inversiones, se presentaran las ofertas vinculantes, de acuerdo
con lo planteado por este comité.

Ejecucion de transacciones aprobadas. De ser aceptada la oferta vinculante por
las partes involucradas en la transaccion, la Sociedad Administradora procedera
en nombre del Fondo a suscribir todos los contratos y documentos a que haya
lugar.
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h) Sequimiento, administraciéa |y monitoreo del portafolio. AFl Universal

realizara un seguimiento y administracion permanente de las inversiones del
Fondo. Con el fin determinar el plazo de permanencia minimo y antes de tomar
una decision de venta de una inversién por parte del Fondo, el Comité de
Inversiones, deberd tener en cuenta la regulacion, el acto de constitucidon de la
entidad o fideicomiso y los acuerdos de inversionistas o fideicomitentes,
considerando que se deben respetar los requerimientos relativos a la
permanencia minima o al plazo de venta. En el caso de valores representativos
de deuda, el Fondo debera invertir en valores cuya vigencia no sea mayor al plazo
del Fondo. Sin embargo, el Comité de Inversiones podra autorizar la venta de los
valores representativos de deuda previo a su vencimiento.

Desinversion. AFl Universal, de acuerdo con su buen criterio profesional, podra

proponer la desinversion de activos del Fondo en cualguier momento desde la
adquisicion de este. En todo caso, la aprobaciéon de dichas transacciones debera
ser aprobada de manera previa por el Comité de Inversiones y la autorizacion
constara en un acta de la reunién en la que fue tomada la decision. (Entre otros
motivos, faltas graves de los socios y/o situaciones de riesgo de Lavado de Activos
y Financiacion del Terrorismo).

El Administrador del Fondo sera el responsable de presentar las propuestas e
insumos para desinversiones al Comité de Inversiones. Estas propuestas se
basaran en uno de los siguientes criterios o hechos ocurridos en las inversiones:

a) Por negociacidn previa a la adquisicién, con los demas accionistas o
fideicomitentes de las entidades o fideicomisos.

b) Por desempefio por debajo al esperado.

c) Por oportunidades de realizacion de ganancias.

d) Por haberse logrado el objetivo de inversion.

e} Por identificacibn de nuevos riesgos o aumentos en |os riesgos
identificados, que representen excesos a las exposiciones dispuestos
segan el perfil o apetito de riesgos del fondo. Este criterio deberd ser
basado en las exposiciones permitidas por el Reglamento Interno del fondo
o el Comité de Inversiones.

fy Por cualquier evento o riesgo identificado por el Consejo de Administracion
de AFI Universal, que exponga a la Administradora a un riesgo no
contratado, negociado, o negociable, y que esta Entidad comunique
oportunamente ante el Comité de Inversiones su intencién de
desvinculacién de dicho negocio del Fondo. De manera enunciativa, mas
no limitativa, estos tipos de hechos se refieren a:

+ Riesgos reputacionales.
¢ Riesgos de Lavado de Activos y/o Financiacion del Terrorismo.
e Riesgos de represalias a sus recursos

En todo caso, el Comité de Inversiones podra suspender la ejecucion de una
desinversion en cualquier momento cuando considere que el perfeccionamiento
de esta imponga riesgos materiales no identificados anteriormente para el
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Direccian de Oferta Publica
Fondo, o, cuando-sus-condiciones hayan cambiado sustancialmente frente a lo
aprobado. Para los casos en que esto implicard una multa o penalidad a cargo
del Fondo, se debera someter a la aprobacién de la Asamblea de Aportantes.

Asi mismo, toda propuesta de desinversion, previo a su aprobacion, conllevara a
que el Comité de Inversiones tome conocimiento de los informes de la transaccién
del Administrador del Fondo y los comités de apoyo encargados del proceso de
debida diligencia y del anéalisis de riesgos y estrategias de mitigacion.

De manera previa a la inversion del Fondo se llevaran a cabo las negociaciones
de lugar con los inversionistas de la Entidad o Fideicomiso, con el fin de
determinar las posibles salidas y procedimientos a llevar a cabo para perfeccionar
la desinversion del Fondo.

El Fondo debera honrar dichos compromisos antes de proceder con la venta de
sus inversiones con terceros interesados. En caso de haberse acordado, el Fondo
debera ofrecer su participacion a los inversionistas o fideicomitentes conforme a
las disposiciones del acto de constitucién de la Entidad o Fideicomiso y conforme
a los acuerdos entre inversionistas o fideicomitentes.

Para fines de la ejecuciéon de las ventas de los activos del Fondo, se podra
contratar los servicios de un Proveedor Especializado. La remuneracidon por estos
servicios provendra de la misma transaccion de venta.

o. Proceso de Seguimiento a las Inversiones en Entidades Objeto de
Inversion y Fideicomisos

AFl Universal dara seguimiento permanente a las inversiones realizadas en valores
representativos de deuda y capital en las Entidades Objeto de Inversion y Fideicomisos
con el fin de anticipar eventos que puedan impactar a los mismos, afectando su
desempefio y/o capacidad de cumplir sus obligaciones. La Sociedad Administradora
mantendra una comunicacion permanente con el equipo de direccién de las Entidades y
Fideicomisos, de manera que tenga informacion actualizada de su desemperio (Ejecucidn
del Plan de Negocios, ejecucion del Presupuesto, analisis de estados financieros, avances
en la implementaciéon de recomendaciones, entre otros).

Cuande una Inversion en valores representativos de deuda se encuentre en
incumplimiento, el Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo suspendera
inmediatamente los desembolsos pendientes a dicha entidad o fideicomiso, si los
hubiese, salvo que el Administrador hubiera sometido a consideracion del Comité de
Inversiones la posibilidad de seguir realizando desembolsos, y éste lo hubiera aprobado.
Con base en la informacion sobre los pagos y cumplimiento de la respectiva Invarsion,
el Comité de Inversiones, a solicitud del Administrador, deberd decidir sobre la
recomendacion de inicio de su cobro por las vias legales que correspondan, asi como
toda otra acciéon a tomar en defensa de las Inversiones realizadas. En caso de ser
necesario, el Fondo podra considerar la contratacidn de una firma externa para realizar
la funcién de cobros.
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p. Contratacion de Asesores Externos para las Inversiones en Valores
Representativos de Capital y Deuda en las Entidades y Fideicomisos

Los procesos y actividades como estudios internos o externos del mercado, servicios de
asesoramiento, entre otros; podran ser realizados por consultores y empresas
especializadas, los cuales deberan ser profesionales idbneos, imparciales e
independientes. Estos terceros deberdn brindar sus servicios con apego a la Ley,
Reglamento de SAFly deméas normativas, como también, el Reglamento Internc y demas
disposiciones establecidas por AFI Universal. Estos profesionales deben contar con
experiencia demostrada en el ambito para el cual el Fondo les solicitd sus servicios
profesionales. Deberan aportar la informacidén que demuestre una razonable capacidad
para poder brindar el servicio contratado. En general, seran seleccionados a través de
un proceso formal de concurso privado en el gue se valoraran las ofertas recibidas. Este
proceso no sera necesario para las contrataciones directas que realice la Entidad o
Fideicomiso, ni para los profesionales establecidos de manera especifica en el
Reglamento Interno. Las personas contratadas deberdn cumplir con las politicas y
principios de prevencion y detecciéon de lavado de activos, del financiamiento del
terrorismo y de la proliferacién de armas de destruccion masiva.

d- Documentos de Financiacion/inversion

Toda Inversién en valores representativos de capital y deuda requerirda su debida
documentacién legal y financiera previa, asi como la de las garantias cuando aplique y
de los contratos relacionados que resulten necesarios (los “Documentos de
Financiacion/Inversion”), de tal manera que se cumplan todos los términos y condiciones
especificos aprobados por el Comité de Inversiones. Estard a cargo de la AFI Universal
la preparacién y negociacion de los documentos correspondientes, previo a su firma por
parte del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo.

Los documentos de financiacidn y/o inversién deberdn contener como minimo las
siguientes caracteristicas:

1) Ef tipo de inversién, la determinacion del porcentaje de participacién en el patrimonio
de la Entidad o Fideicomiso o el monto en instrumentos de deuda que estara en
posibilidad de adquirir el Fondo, en consistencia con el presente Reglamento Interno.

2) El motivo o fin que se persigue con la inversion.
3) El plazo de duracidén de la inversion.

4) Los mecanismos de desinversién posibles de acuerdo a las caracteristicas del tipo de
inversion.

5) Las prohibiciones que, en su caso, se hubieren previsto en el presente Reglamento
Interno a las que deberd sujetarse las sociedades, proyectos, infraestructuras,
consorcios, fideicomisos y entidades sin fines de lucro en los que el Fondo invierta.

6) Las condiciones para la terminacién anticipada o la rescision del contrato.
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7) La obligacién apllcahlﬁ aelds’ sooedades proyectos, infraestructuras, consorcios,
fideicomisos y entld@c[es sinfiries de lucro en las que invierta el Fondo de que deberan
proporcionar las informaciones que pueda solicitar la sociedad que administre el Fondo
de Inversidn.

La SIMV podra solicitar a AFl Universal informacion respecto de las Entidades vy
Fideicomisos para la verificacion de la observancia de la normativa vigente en los
contratos suscritos, como parte de sus facultades de supervision y fiscalizacion.

El Fondeo podra mantener las inversiones realizadas, pese a que por motivos de fusién o
escision existan cambios en el contrato mediante el cual se establecieron las condiciones
iniciales de inversion, sin que esto signifigue un cambio en la naturaleza del valor o la
inscripcion de dicho valor en el RMV.

En el caso de que los valores en los que el Fondo haya invertido sean cbjeto de una
emision de valores de Oferta Publica y esto cause un incumplimiento en los limites de
diversificacion del presente Reglamento Interno y/o los cambios a las condiciones del
contrato inicial de inversién no se correspondan con los criterios de seleccidn definidos
en el presente Reglamento Interno, el Fondo no podra incrementar su posicion en dichos
valores y debera ejecutar el proceso de desmonte de los mismos conforme lo descrito
en el presente Reglamento Interno sin que, en ningln caso, exceda el plazo de cinco (5)
afios, contados a partir del momento en que dichos valores hayan sido inscritos en el
RMV o hayan cambiado las condiciones iniciales de inversion.

r. Caracteristicas Exigidas por el Fondo para las Inversiones en Activos
Inmobiliarios, opciones de compra sobre bienes inmuebles y Provectos
Inmobiliarios ubicados el Territorio Nacional:

AFl Universal, en lo referente a la inversion de los recursos del Fondo en Activos
Inmaobiliarios sequira el proceso de inversion que se detalla en este acapite. En el
desarrollo de dicho proceso, la Sociedad Administradora podra contratar los asesores,
consultores, estudios y servicios especializados que considere pertinentes de acuerdo
con su buen criterio profesional.

a) Originacidn de alternativas de inversion. La Sociedad Administradora realizara
un analisis preliminar de las alternativas de inversidon disponibles, descartando
aquellas que no se ajusten a la politica de inversion y perfil de riesgo del Fondo,
asi como aquellas que de acuerdo a su criterio profesional, no son atractivas para
el mismo. Para esto podra suscribir acuerdos de confidencialidad con el fin de
obtener informacién detallada sobre una posible alternativa.

b) Andlisis de inversiones y estructuracion de la transaccion. La Sociedad
Administradora realizara un analisis riguroso de aquellas alternativas que haya
preseleccionado como potenciales transacciones para el Fondo. Dicho analisis
consistira de los siguientes aspectos:

(i) Modelo financiero. La Sociedad Administradora elaborara un modelo
financiero con el fin de estimar los flujos de caja futuros del activo y el
retorno esperado de la inversidon para el Fondo. Dicho modelo incluira
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analisis de sensibilidad frente a cambios en las principales variables que
determinan el desempefio futuro de la inversién.

(ii) Analisis preliminar de contratos y documentos. lLa Sociedad
Administradora, en cualquier momento antes del cierre de la transaccién,
realizard un analisis preliminar desde la perspectiva de negocios de los
principales contratos y documentos que considere materiales para la
transaccion.

(i) _Evaluacion de riesgos y estrategias de mitigaciéon. La Sociedad

wocAdministradora realizara un analisis de la exposicién de la transacciéon a

las riesgos descritos en la Seccion 1.7 (Perfil de Riesgo del Fondo) de este
Reglamento, con el fin de evaluar posibles estrategias de mitigacion de los

riesgos que considere materiales para el Fondo en relacidn con la misma.

-'=iﬂw-_.!.._-.-:E_!structura de la transaccion. La Sociedad Administradora realizara una

evaluacion de la estructura y condiciones propuestas de la transaccion.
Dicha evaluacion se basara en uno o mas de los siguientes temas,
dependiendo del tipo de transaccién: Precio, plazo y demas condiciones de
pago, constitucion de garantias requeridas, mecanismo para obtener la
titularidad o propiedad sobre el activo, obligaciones y derechos de las
partes involucradas en la transaccion, control y gobierno futuro del activo.

{v) Firanciacion de la transaccion. La Sociedad Administradora evaluara las
posibles fuentes de financiacidon de la transaccién y determinard la
estructura optima de financiacioén de la misma.

Negociacién y presentacion de ofertas no vinculantes. lLa Sociedad
Administradora, con base en los analisis y evaluaciones descritos anteriormente,
podra conducir negociaciones de caracter no vinculante en nombre del Fondo con
las partes involucradas en la potencial transacciéon, tendientes a acordar
preliminarmente los términos de la misma. La Sociedad Administradora podra
presentar en nombre del Fondo ofertas no vinculantes a dichas partes
involucradas tendientes a lograr un preacuerdo sobre los términos en los que el
Fondo estaria dispuesto a ejecutar la transaccién.

Aprobacién de transacciones. Correspondera exclusivamente al Comité de
Inversiones la aprobacion de transacciones. La Sociedad Administradora no podra
presentar ni suscribir ofertas vinculantes en nombre del Fondo sin que la
transaccion haya sido previamente aprobada por el Comité de Inversiones. La
autorizacién del Comité de Inversiones constara en un acta de la reunién en la
gue fue tomada la decisién.

Ejecucién de transacciones aprobadas. La ejecucién de las transacciones
aprobadas constard de los siguientes aspectos gue serdn efectuados por la
Sociedad Administradora:

1. Proceso de debida diligencia (due diligence): El proceso de debida
diligencia consistira, por lo menos, de los siguientes aspectos:

¢ Estudio de debida diligencia legal, incluyendo estudios de titulos,
analisis de gravamenes o limitaciones a la transferencia de dominio,
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estado de licencias y permisos, analisis de los contratos y documentos
relacionados con la explotacion, la propiedad y el gobierno del activo,
entre otros, segun aplique de acuerdo al tipo de transaccion,

—» Andlisis de riesgo de lavado de activos, financiacion del terroricmo y

proliferaciéon de armas de destruccion masiva mediante la aplicacion
del programa de prevencion de lavado de activos, financiamiento del
terrorismo y la proliferacién de armas de destruccion masiva de la
Sociedad Administradora.

s Analisis del estado de aseguramiento del activo objeto de la

transaccion.

e« Otros estudios y evaluaciones que considere pertinentes para llevar a
cabo un adecuado proceso de debida diligencia.

Presentacion ofertas vinculantes: Finalizado el proceso de cdebida
diligencia, la Sociedad Administradora podra presentar ofertas vinculantes
en nombre del Fondo. lLa Sociedad Administradora también podra
presentar ofertas vinculantes de forma previa al proceso de debida
diligencia siempre y cuando las mismas estén condicionadas a la exitosa
culminacion de dicho proceso. En todos los casos anteriores sujeto a la
autorizacion que deba dar el Comité de Inversiones de conformidad con lo
sefialado en el literal (d) anterior (Aprobacion de transacciones).

Formalizacion de la transaccion: Aceptada la oferta vinculante por las
partes involucradas en la transaccidn, la Sociedad Administradora
procedera en nombre del Fondo a suscribir todos los contratos vy
documentos a que haya lugar, incluyendo los relacionados con las
operaciones de endeudamiento. En todo caso, la Sociedad Administradora
podra suspender la ejecucidn de una transaccidn en cualquier momento
cuando el perfeccionamiento y/o la ejecucidon de la misma imponga riesgos
materiales no identificados anteriormente para el Fondo, o cuando sus
condiciones hayan cambiado sustancialmente, inclusive si ello implicara
una multa o penalidad a cargo del Fondo.

f) Sequimiento, administracion y monitorec del portafolio. AFl Universal

realizarda un seguimiento y administracion permanente de las inversiones del
Fondo. En el desarrollo de las funciones de seguimiento, administracién y
monitoreo del portafolio, AFl Universal:

1. Velara por el aseguramiento permanente y renovacion de poélizas de
seguro de los riesgos que deban asegurarse, siempre y cuando su costo
sea econdémicamente razonable en relacién con el valor asegurado;

2. Velara por la adecuada administracidén de los contratos y relaciories con

los inquilinos © usuarios de los inmuebles, para lo cual podra contratar
terceros especializados;
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3. Velara por la existencia y adecuada implementacién de programas de
mantenimiento adecuados que preserven el valor de las inversiones del
Fondo, para lo cual podra contratar terceros especializados;

v o4 Velara por el pago oportuno de los impuestos, tasas, contribuciones
20E = por valorizacidn y demas pagos asociados a los activos del Fondo, para
lo cual podra contratar terceros especializados;

5i{ Ejercera a nombre del Fondo los derechos politicos, patrimoniales y

1de Oferta pun~, | CONtractuales a que haya lugar;

6. Cumplira las obligaciones contractuales a que haya lugar;
7. Gestionara los arrendamientos de los inmuebles desocupados;

8. Velara por un adecuado nivel de servicio por parte de los proveedores
de servicios contratados; y

9. Evaluara permanentemente los riesgos del portafolic e implementara
las estrategias de mitigacion que considera adecuadas.

g) Desinversion.

AFl Universal, de acuerdo a su buen criterio profesional, podra proponer la desinversién
de activos del Fondo, la cual debera ejecutarse en un plazo no menor de seis (06) meses
desde el momento de la adquisicion del mismo. En todo caso, la aprobacion de dichas
transacciones debera ser aprobada de manera previa por el Comité de Inversiones y la
autorizacion constara en un acta de la reunion en la gue fue tomada la decisién.

En todo caso, AFl Universal podrd suspender el proceso de una desinversién en
cualguier momento cuando considere que el perfeccionamiento de la misma imponga
riesgos materiales no identificados anteriormente para el Fondo, o cuando sus
condiciones hayan cambiado sustancialmente frente a lo aprobado, inclusive si ello
implicara una multa o penalidad a cargo del Fondo. En este Ultimo evento, AFI Universal
debera informar al Comité de Inversiones a la menor brevedad sobre la decisidén tomada
y las motivaciones de la misma.

En los eventos de desinversion, AFl Universal efectuara un analisis de riesgo de lavado
de activos y financiacidon del terrorismo mediante la aplicacién del programa para la
prevencion de lavado de activos, financiamiento del terrorismo y de la proliferacién de
armas destruccion masiva de la Sociedad Administradora.

s. Contratacion de Seguros

La Sociedad Administradora elegira mediante licitacién la entidad aseguradora que
emitira las pélizas requeridas para los activos inmobiliarios que integran el portafolio
del Fondo, que debera estar autorizada por la Superintendencia de Seguros de la
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Republica Dominicana. Para tales efectos, evaluara criterios, tales como pero no
imitados a: conocimientos técnicos, experiencia, capitalizacidn de la empresa,
coberturas ofrecidas, tamafio de la compania, calidad y precio de los servicios, servicios
de asesoria brindados.

Los tipos de seguros y coberturas que se podran contratar para los inmuebles del Fondo
son: Sy :

e Incendio 2 1 NV N0
¢ Terremoto o
¢ Inundacidn
e Huracanes

| Direccion de Oferta Publica

El valor asegurado de los activos debe ser revisado al menos unavez al aho y se ajustaran
de acuerdo con las valoraciones que anualmente realiza el Fondo sobre sus Activos
Inmobiliarios. Cabe destacar que el valor asegurado debe ser igual o mayor al costo de
reposicion de los Activos Inmobiliarios a asegurar.

t. Tasacion de los Bienes Inmuebies

La adquisicion de los inmuebles requiere dos {2) tasaciones previas a ser realizadas por
profesionales debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO),
en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA) o en
cualquier otro gremio oficialmente reconocide y aceptado por la Superintendencia del
Mercado de Valores de la Republica Dominicana. El valor de adquisicion del bien
inmueble, para estos efectos, serd igual o menor que el monto de la tasacidén con el
menor valor. El valor final del inmueble incluira los honorarios por servicios legales, los
impuestos y costos por traspaso y otros costos atribuibles a la transacciéon de compra.

En caso de la venta de los inmuebles, el precio a ofertarse también debera estar
sustentado por dos (2) tasaciones realizadas por los profesionales descritos en el parrafo
anterior. El valor final de venta debera ser igual o mayor que el monto de la tasacion con
el menor valor.

iii) Clasificacion por Duracion del Portafolio:

La clasificacion por duracidon del portafolio del Fondo no aplica para Fondos de Inversion
Cerrados de Desarrollo, segln el Reglamento de SAFI.

iv) Normas Respecto a las Operaciones del Fondo con Activos
Pertenecientes a Personas Vinculadas con la Sociedad Administradora:

El Fondo podra invertir en valores representativos de capital v deuda de [as Entidades
Objeto de Inversion y Fideicomisos y valores de renta fija y variable de oferta publica
pertenecientes a vinculados a AFl Universal, siempre y cuando el monto consolidado de
dichas inversiones no supere el veinte por ciento (20%) del portafolio de inversion. Para
fas inversiones en valores representativos de deuda de las Entidades Objeto de Inversion
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ireccion de& Oferta Publica
y Fideicomisos y valores de renta fija de oferta publica se debera contar con una
calificacion de riesgo minima de grado de inversién.

Las inversiones en activos pertenecientes a personas vinculadas a AFl Universal deberan
ser aprobadas tanto por el Comité de Inversiones del Fondo como por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Administradora en adicién de cumplir con el resto de los
requisitos establecidos en la seccién 2.1Politica de Inversidon del presente Reglamento
Interno.

V) Prohibiciones de Inversion, Limitaciones y Restricciones Aplicables a
las Inversiones del Fondo de Inversion:

El Fondo no podra invertir en:

a. Valores representativos de capital emitidos por una sociedad administradora de
Fondos de Inversion.

b. Valores representativos de deuda o de renta fija emitidos por personas vinculadas a
cualquier miembro del Comité de Inversiones del Fondo.

c. Valores representativos de capital o de renta variable emitidos por personas
vinculadas a cualquier miembro del Comité de Inversiones del Fondo.

d. Activos no permitidos ni especificados en el presente Reglamento Interno, conforme
a los [imites de diversificacién establecidos en la seccidn 2.4 Politica de
Diversificacion del presente Reglamento Interno.

2.2  Politica de Liquidez del Fondo

Los limites dispuestos en esta seccion para la gestion de liquidez del Fondo de Inversidn
Cerrado de Desarrollo no podran exceder los limites de inversion establecidos en Seccion
2.4 Politica de Diversificacion del presente Reglamento Interno.

Como parte de la gestion de la liquidez, el Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo
podra mantener hasta el cuarenta por ciento (40%) de su patrimonio neto en:

a} Cuentas bancarias corrientes o de ahorro de entidades de intermediacion
financiera regidas por la Ley No. 83-02 Monetaria y Financiera

by Certificados de depésito y depédsitos a plazo con un vencimiento de corto plazo
de disponibilidad inmediata

¢) Cuotas de Participacion en Fondos de Inversién Abiertos sin pacto de permanencia
ni que el porcentaje de dicha participacion sobrepase el minimo establecido para
considerarse como rescate significativo

El Fondo de Inversion Cerrado de Desarroilo mantendra en todo momento el cien por
ciento (100%) de su liquidez bajo cualquiera de los productos precedentes sin importar
que sea a favor de un solo emisor o entidad y manteniendo en todo momento la liquidez
en productos y emisores que cuenten con una calificacién de riesgo igual o superior ai
grado de inversidn, Sin embargo, para la inversiéon en cuotas de participacion de fondos
de inversién abiertos no se requerird calificacion de riesgo. No obstante, el Fondo de
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Inversion Cerrado de Desarrollo”no 'pddra adquirir cuotas de participacion de otros
fondos de inversion abiertos cuando estos tengan una exposicion alta a Riesgo de
Mercado, es decir, que por la politica de inversion del fondo este haya sido denominado
como un fondo destinado a inversionistas con un perfil de riesgo alto.

El Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo no podra mantener mas del cincuenta por
ciento (50%) del total de su liquidez en cuentas corrientes o de ahorro de instituciones
de intermediacion financiera regidas por la Ley No. 183-02 Monetaria y Financiera
vinculadas a AFl Universal o en cuotas de participacion de fondos de inversion abiertos
sin pacto de permanencia gestionados por sociedades vinculadas a AFl Universal

a. Limites de Liquidez en base al Patrimonio Neto del Fondo de Inversion
Cerrado de Desarrollo

El porcentaje minimo de liquidez del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo,
indicado en esta seccion, debera cumplirse conforme a los limites que a continuacién

se indican, a saber:
FCaar_» Fe a]
Minimo | Maximo

| Liquidez 1% | 40%
"a) En depésitos en cuentas bancarias de ahorroy T o U el 1
) En dep 4 0% 40%
corrientes
b) Cuotas de Participacién en Fondos de Inversion | B (R
| Abiertos sin pacto de permanencia ni que el porcentaje i i
. S g 2l 0% | 40%
de dicha participacion sobrepase el minimo establecido! .
| para consideyrarse como rescate significativo | ,
¢c) Certificados de depésito v depésitos a plazo con un | ’
|c) fi p y dep p 0% | 40%

vencimiento de corto plazo de disponibilidad inmediata

2.3 Politica de Endeudamiento

El Fondo podra contratar niveles de deuda de hasta un veinte por ciento (20%) del
Patrimonio Neto. Estas facilidades de crédito serian repagadas en un plazo determinado
basado en el flujo de las inversiones del Fondo, asi como la liquidacion de ciertos activos
del Fondo. El destino de los recursos obtenidos de los financiamientos seria
complementar las inversiones de capital del Fondo y asi aumentar el monto total de
activos productivos, con la posibilidad de generar mayores recursos.

El Fondo sélo se podra endeudar en Pesos Dominicanos.
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El costo de interés de [os financiamieatos implicaria un gasto financiero con cargo a los
beneficios disponibles del Fondo para distribuciones de dividendos a los Aportantes del
Fondo generados por los ingresos provenientes de las inversiones.

Los préstamos deben ser estructurados en referencia a los plazos, costos y forma de
pago, acorde a los requerimientos de cada activo determinado por las proyecciones de
ingresos. En adicidén a lo anterior, deben considerar la flexibilidad necesaria para el
Fondo. Las condiciones del financiamiento deben ser aprobadas por el Comité de
fnversiones.

Los parametros de los términos y condiciones aceptables para tomar financiamientos
seran definidos por el Comité de Inversiones del Fondo. En caso de que los términos y
condiciones de los financiamientos disponibles en el mercado no se ajusten a dichos
parametros, el Fondo no se endeudara. En todo caso, la tasa de interés maxima en la
contratacién del financiamiento a la cual el Fondo se endeudara seria la Tasa de Interés
Activa Preferencial Promedio Ponderada de la Banca Multiple (TIAPPP) en Pesos
Dominicanos no preliminar suministrada por el Banco Central de la Republica
Dominicana méas un margen de diez por ciento (10%) anual en Pesos Dominicanos®. Sin
embargo, esto podria ser revisado por la Asamblea General Extraordinaria de
Aportantes, y luego de aprobado por dicha Asamblea modificado en el presente
Reglamento Interno y sometido a la SIMV para su aprobacion.

*Se le aclara al inversionista que la TIAPPP, es la tasa preferencial a la que tiene
acceso el Fondo.

Para mitigar el riesgo de tasas de interés, la Sociedad Administradora se inclinara a
financiamientos con tasas fijas o con periodos de revision extendidos. Los activos del
Fondo no podran ser otorgados en garantia de los financiamientos. Los financiamientos
serian negociados con entidades del sistema financiero nacional, reguladas por la
Superintendencia de Bancos de la Replblica Dominicana, y normadas por la Ley
Monetaria y Financiera.

En caso de un exceso al limite de endeudamiento del Fondo y/o que las tasas de interés
de los financiamientos ya tomados aumenten por encima de la tasa de interés maxima
establecida en el presente Reglamento Interno, el Comité de Inversiones deliberara la
conveniencia de liquidar activos del Fondo segin la coyuntura del mercado e instruira a
la Sociedad Administrada. En primera instancia, la inclinacién sera a la cancelacion del
financiamiento, sin embargo, situaciones coyunturales del mercado podran motivar al
Comité de Inversiones a mantener el financiamiento, decisién gque debera ser justificada
y documentada por escrito y sometida a la Asamblea General de Aportantes para la
modificacion del interés maximo a pagar y/o el aumento del limite de endeudamiento.
Los costos asociados a los excesos por concepto de incremento en la tasa de interés de
los financiamientos tomados, asi como los excesos en los limites de endeudamiento no
imputables a la Sociedad Administradora, seran asumidos directamente por el Fondo,
hasta tanto sean subsanados, o la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes
apruebe la modificaciéon de los limites maximos.
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Cabe resaltar que todo exceso del limite de endeudamiento imputable a la Sociedad
Administradora debera sera informado como Hecho Relevante a méas tardar el dia habil
siguiente de que AFI Universal haya tomado conocimiento de tal circunstancia. En
adicion, se deberd remitir un plan de regularizacion a la SIMV con una relacién fundada
de las situaciones o deficiencias que dieron lugar a su ocurrencia y de las medidas que
se adoptaran para reforzar los sistemas de control y gestibn de inversiones.
Adicionalmente, todo exceso de inversion atribuible a la Sociedad Administradora
debera ser colocado en las publicaciones periddicas que se encuentran a disposicion de
los Aportantes en la pagina web {(www.afiuniversal.com.do) de la Sociedad
Administradora, en la forma y plazo que establezca la SIMV mediante normativa. Los
costos asociados a dichos excesos seran asumidos por la Sociedad Administradora hasta
que los mismos sean subsanados de acuerdo al procedimiento detallado en el parrafo
anterior. i —

2.4 Politica de Diversificacion Al

2.4.1 Limites de Concentracién y Diversificacion

La realizacion de una Inversion por parte del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo
durante la Fase Operativa estara sujeta a los siguientes pardmetros de diversificacion y
limites, los cuales no podran ser excedidos:

a. El Fondo podra invertir hasta el cuarenta y cinco por ciento (45%) del total de su
portafolio de inversidn en valores no inscritos en el RMV emitidos por una misma
Entidad o Fideicomiso.

b.  El Fondo podra invertir hasta el cincuenta por ciento (50%) del total de su portafolio
de inversiéon en un mismo Grupo Econdmico. Una entidad o fideicomiso objeto de
inversion se considera parte de un Grupo Econdmico basado en los siguientes
criterios:

e Entidad o Fideicomiso en la cual la Entidad o Fideicomiso Objeto de Inversidn
es un inversionista o fideicomitente en una proporcion mayor al veinticinco
por ciento (25%) del patrimonio.

» Entidad o Fideicomiso que controla una participacion en el patrimonio de la
Entidad o Fideicomiso Objeto de Inversién en una proporcion mayor al
veinticino por ciento (25%).

e Entidad o Fideicomiso que es un Deudor principal en cualquier otro
financiamiento en el cual la Entidad o Fideicomiso Objeto de Inversién es al
mismo tiempo Co-Deudor o garante.

e« Entidad o Fideicomiso en la cual la Entidad o Fideicomiso Objeto de Inversion
tiene individualmente los votos necesarios para elegir a la mayoria de los
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fiduciario, o para nombrar al representante legal o al ejecutivo de mas alto
TNIC )
SV LULY rango.

‘on Brogaso@e-gue el Fondo mantenga una exposicién equivalente al cincuenta por ciento

(50%)de-su-Portafolio de Inversion en un mismo grupo econdémico, el porcentaje restante
del Portafolio de Inversion debera estar invertido, como minimo, en dos (2) grupos
econdmicos distintos.

Al momento de que se establezca en el marco juridico del Fondo la
definicion de Grupo Econémico, los criterios a utilizar serdn los del marco
juridico y no los establecidos en el presente Reglamento Interno.

c. El Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo podra adquirir hasta el cuarenta por
ciento (40%) de una emision de valores de renta fija de oferta piblica. La
adquisicion de Valores en estas condiciones podra ser hasta el cuarenta por ciento
(40%) del portafolio de inversion del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo.

d. El Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo podra poseer hasta el cuarenta por
ciento (40%) de una emision de valores de renta fija o variable de un fideicomiso
de oferta publica.

e. El Fondo de Inversion Cerradc de Desarrollo podra poseer hasta el cuarenta por
ciento (40%) de su portafolio de inversion en valores de renta fija o variable de un
fideicomiso de oferta publica.

f. El Fondo de inversién Cerrado de Desarrollo podra poseer valores de renta variable
de oferta publica de una misma entidad hasta el veinte por ciento (20%) del capital
suscrito y pagado de dicha scciedad. La adquisicion de valores de renta variable de
oferta pablica de una misma entidad podra ser hasta el cuarenta por ciento (40%)
del portafolio del Fondo.

g. El Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo podrd poseer hasta el cuarenta por
ciento (40%) del portafolio de inversion en cuotas de participacion de otros Fondos
de Inversidon de oferta publica Cerrados y/o Abiertos.

h.  El Fondo podra invertir en valores representativos de deuda de Entidades Objeto
de Inversion y Fideicomisos y valores de renta fija deuda de oferta publica de
personas vinculadas a la Sociedad Administradora, siempre y cuando los mismos
cuenten con una calificaciéon de riesgo minima de grado de inversion. Cabe destacar
que el monto consolidado de todas las inversiones del Fondo en valores emitidos
por personas vinculadas a la Sociedad Administradora no puede superar el veinte
por ciento (20%) del portafolio de inversion.
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i El Fondo podra invertir en valores representativos de capital de Entidades Objeto
de Inversion y Fideicomisos y valores de renta variable de oferta publica de
personas vinculadas a la Sociedad Administradora, siempre y cuando el monto
consolidado de todas las inversiones del Fondo en valores emitidos por personas
vinculadas a la Sociedad Administradora no supere el veinte por ciento (20%) del
portafolio de inversion.

j. El Fondo no podrd invertir en valores representativos de capital y deuda ni en

valores de renta fija y variable de oferta publica de personas vinculadas a los
miembros del Comité de Inversiones.

2.4.2 Limites de Inversion Respecto al Portafolio de Inversion del Fondo

[ ’ ' - T % % |
' minimo | maximo
: |
YOBADO "Valores Representativos de Capital y Deuda no
rinscritos en el RMV emitidos por Entidades]|
Objeto de Inversibn vy Fideicomisos que 60% | 100%
| | participen directa o indirectamente en proyectos |
de desarrollo de viviendas

| Certificados  Financieros, Certificados de! |
Depositos, Depdsitos a Plazos, Cuentas de

| Ahorros, Cuentas Corrientes y Certificados sin 0% 40% '
Redencién  Anticipada de Entidades de ° | °

| Intermediacion Financiera con calificaciéon de |
riesgo minima de grado de inversion. |

Por Valores de renta fija y variable de oferta pablica | |
| instrumento tales como Bonos Corporativos, Papeles
Comerciales, fideicomisos de oferta publica de | '
renta variable y fija, acciones de oferta publicay 0% 40%
| cuotas de participacion de Fondos de Inversidn |

| Cerrados inscritos en el RMV con una calificacién

| minima de grado de inversion. |

| Activos Inmobiliarios y Opciones de Compra®
sobre bienes inmuebles ubicados en el territorio

. . 0% 0%
' nacional y v los sectores detallados en la Seccién ? | ’
2.1 ii) d. del presente Reglamento Interno.
| | - - |
Proyectos inmobiliarios en distintas fases de . i .
\disefio y construccién, para su conclusion y| 0% “0%

venta, o arrendamiento y pertenecientes a los |
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presente Reglamento Interno.

Cuotas de participacion en fondos de inversion

B abiertos inscritos en el Registro del Mercado de 0% 40%
UV LULd Valores.
. Oferiapubfica | | Valores Representativos de Deuda y Capital
— "~ |emitidos por Entidades vy Fideicomisos y
pertenecientes a los sectores detallados en Ia 0% 40%
Seccion 2.1 ii) h. & i. del presente Reglamento
[nterno. |
'Délar Americano (US$) 0% 30%
Por moneda
Pesos Dominicanos (RD) 70% 100%
Calificacion de Riesgo Grado de Inversion 0% 100%
Por : N
calificacion @ | _ e . .
Sin Calificacion de Riesgo 0% 100%
Menor a 365 dias 0% 40%
Por Plazo
Mayor a 365 dias 60% 100%
R Por Emisor ) ' 0% 45%
Por S
.. | Por Grupo Econdmico 0% 50%
Concentracion
Por Entidad Objeto de Inversion y Fideicomiso 0% 45%
Vinculados a la Sociedad Administradora ' 0% 20%
Por = i
Vinculacién |Vinculados a Miembros del Comité de 0% 0%
| Inversiones °
Viviendas ' T 60% 100% |
— : L W
Por Sector de Omercio |
Entidades y |2. Industria
Fideicomisos . B 0% 40%
3. Eléctrico
4, Logistica r
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5. Transporte ‘

6. Educacion _ |
7. Turismo T

8. SaIUd J i ,!'_._.I.'V

9. Telecomunicaciones
10. Agropecuaria —

11. Zonas Francas

1. Comercio
| 2. Industrial
| 3. Almacenaje
|4, Educacion

5. Hoteles
Por Sector de |

Activo 6. Parqueos 0% 40%

Inmobiliario |
7. Salud

8. Estaciones de Combustibles

| 9. Estaciones de Carga Eléctrica

10. Oficinas

(1) Se le advierte al inversionista sobre los riesgos que implica el invertir en las cuotas
de participacion del Fondo de inversion Cerrado de Desarrollo de Viviendas en la
Repitblica Dominicana |, debido al porcentaje que éste podria mantener en opciones
de compra sobre bienes inmuebles y su impacto en los resultados del fondo.

(2) Las inversiones en cuotas de participacion de fondos abiertos no requeriran
calificacion de riesgo.

2.4.3 Procedimiento a Seguir en los Casos de Inversiones No Permitidas y

Excesos de Inversion Generadas por Causas Atribuibles y No Atribuibles a la
Sociedad Administradora

Inversiones No Permitidas

En caso de que el Fondo tuviere determinados activos que inicialmente calificaren dentro
de las inversiones permitidas en la politica de inversidn y, posteriormente, perdieren
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este caracter, por cadﬁé_nfaﬁmputable,s.a_AFI Universal, ésta debera informar sobre esta
inversion no permitida a través de las publicaciones en la pagina web
www .afiuniversal.com.do, conforme a la forma y plazo establecido por normativa de la
SIMV. Dentro de las inversiones no permitidas se enmarcan aguellos activos que el Fondo
adquiera por causa de un proceso de ejecucion de garantia por el incumplimiento de
algdn deudor. Estas ocurrencias se consideran no atribuibles a la Sociedad

Administradora

Para las inversiones no permitidas originadas por causas imputables a AFl Universal, se
debera remitir un hecho relevante notificando la situacién a méas tardar al dia habil
siguiente de ocurrido el hecho. Adicionalmente, se debera remitir a ia SIMV un plan de
regularizaciéon el cual deberda contener como minimo una relacién fundada de las
situaciones © deficiencias que dieron lugar a su ocurrencia, las medidas que se
adoptaran para reforzar los sistemas de control y gestién de inversiones, el
procedimiento para regularizar la situacién segin el tipo de activo, el plazo razonable
para subsanar el hecho tomando en cuenta el tipo de activo y las condiciones de
mercado. Finalmente, se deberd remitir un hecho relevante notificando [a subsanacién
del hecho.

Sin perjuicio de las sanciones aplicables a la Sociedad Administradora, ésta debera
restituir al Fondo las variaciones negativas (pérdidas) resultantes de [as inversiones no
permitidas, originadas por causas atribuibles a ella misma.

Los activos en inversiones en instrumentos de oferta piblica, certificados financieros,
depdsitos a plazo y otros instrumentos de liquidez que el Fondo adquiera conforme lo
dispuesto en los péarrafos anteriores, deberan ser enajenados dentro de un plazo no
mayor a noventa (90) dias contados a partir de la notificacién del hecho. Vencido este
plazo sin haber enajenado el activo, la Asamblea General de Aportantes debera ser
convocada dentro de los treinta (30) dias calendarios siguientes al vencimiento del plazo
anterior, para resolver sobre estos activos.

Cualquier otro activo que el Fondo adquiera conforme lo dispuesto en los parrafos
anteriores, deberan ser enajenados dentro de un plazo no mayor a seis (6) meses
contados a partir de la notificacién del hecho. Vencido este plazo sin haber enajenado
el activo, la Asamblea General de Aportantes debera ser convocada dentro de los treinta
(30) dias calendarios siguientes al vencimiento del plazo anterior, para resolver sobre
estos activos.

Excesos de |nversion

Durante la Fase Operativa y luego de vencido el Periodo de Adecuacién, todo exceso que
se produzca por causa imputable a AFl Universal respecto a los limites, diversificacion
riesgo, Liquidez o endeudamiento establecidos en el marco juridico aplicable y en el
presente Reglamento Interno, serd informado como Hecho Relevante a la SIMV a mas
tardar el dia habil siguiente de que AFIl Universal haya tomado conocimiento de tal
circunstancia. En adicion, se debera remitir un plan de regularizacién a la SIMV con una
relacion fundada de las situaciones o deficiencias que dieron lugar a su ocurrencia y de
las medidas que se adoptardn para reforzar los sistemas de control y gestién de
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inversiones. Asi misrlPib,_sé detallara el procedimiento para regularizar la situacién y el
plazo razonable para subsanar el mismo. Adicionalmente, todo exceso de inversion
atribuible a la Sociedad Administradora deberd ser colocado en las publicaciones
periddicas que se encuentran a disposicidn de los Aportantes en la pagina web
(www.afiuniversal.com.do) de la Sociedad Administradora, en la forma y plazo que
establezca la SIMV mediante normativa.

Los excesos de inversion no atribuibles a la Sociedad Administradora deberén ser
informados en las publicaciones periédicas que se encuentran a disposicion de los
Aportantes en la pagina web (www.afiuniversal.com.do) de la Sociedad Administradora,
en la forma y plazo que establezca la SIMV mediante normativa.

Los excesos de inversion relativos a los limites regulatorios y 1os establecidos en el
presente Reglamento Interno, atribuibles a la Sociedad Administradora, deberan ser
corregidos de la siguiente forma:

1. Se convocara al Comité de Inversiones en un plazo no mayor a treinta (3C) Dias
Habiles luego de que AF! Universal haya tomado conocimiento del exceso de
inversion, para determinar la estrategia y el plazo de la subsanacion. El periodo
de subsanaciéon del exceso de inversién no podra exceder los noventa (90) dias
contados a partir de la notificacion del hecho al Comité de Inversiones;

2. Vencido este plazo sin haber corregido el excesoc de inversion, la Asamblea
General de Aportantes debera ser convocada dentro de los treinta (30) dias
calendario siguientes al vencimiento del plazo anterior, para resoclver sobre el
exceso de inversion.

3. En el caso de excesos de inversién atribuibles a causas imputables a AFI
Universal, las cuales hayan causade variaciones negativas (pérdidas) en el Fondo
de Inversion Cerrado de Desarrollo, AFl Universal deberad restituir dichas
pérdidas a los Aportantes del Fondo.

Los excesos de inversidon relativos a los limites regulatorios y los establecidos en el
presente Reglamento Interno, no atribuibles a la Sociedad Administradora, deberan ser
corregidos de la siguiente forma:

1. Se convocara al Comité de Inversiones en un plazo no mayor a treinta (30) Dias
Habiles luego de que AFI Universal haya tomado conocimiento del exceso de
inversion, para determinar la estrategia y el plazo de la subsanacion. El periodo
de subsanacion del exceso de inversiébn no podra exceder los seis (6) meses
contados a partir de [a notificacién del hecho al Comité de Inversiones;

2. Vencido este plazo sin haber corregido el exceso de inversion, la Asamblea
General de Aportantes deberda ser convocada dentro de los treinta (3C) dias
calendario siguientes al vencimiento del plazo anterior, para resolver sobre el
exceso de inversién.
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2.5  Politica de Riesgo " o
En vista del perfil de riesgo medio-alto que se ha identificado para el Fondo, las
evaluaciones de las potenciales entidades objeto de inversion o fideicomisos seran
sometidas a un riguroso proceso de debida diligencia, la cual contempla un analisis
profundo e intenso basado tanto en la realidad actual del mercado, asi como en los
fundamentos creadores de valor de la empresa. Fste proceso de analisis estard basado
en lo siguiente:

a. Analisis cualitativo y cuantitativo de la capacidad de generacion de flujos de las
entidades objeto de inversion o fideicomisos y sus promotores/inversionistas;

b. Analisis de la estructura de capital de fa entidad o fideicomiso, resuitados histéricos,
presupuestos y proyecciones financieras, incluyendo una revision histérica de la
experiencia operativa de la entidad/fideicomiso y sus
promotores/inversionistas/fideicomitentes;

¢. Evaluacion del equipo gerencial y de la estructura organizacional de la
entidad/fideicomiso y sus promotores/inversionistas/fideicomitentes;

d. Anélisis de la estrategia de negocios y las tendencias del mercado presentes;
e. Posicionamiento de |la entidad/fideicomiso, oportunidad y capacidad de crecimiento;

f. Capacidad de la entidad/fideicomiso de atravesar diferentes ciclos econdémicos vy
escenarios de estrés;

g. Marco regulatorio vigente.

Para lograr un analisis profundo y riguroso de los aspectos anteriores, el proceso de
debida diligencia podra incluir de manera general las siguientes actividades:

a. Reunidén con la administracion de la entidad o fideicomiso;

b. Obtener el perfil y referencias de los principales ejecutivos de la entidad o
fideicomiso;

c. Revisar el desempefio financiero histérico de la entidad/fideicomiso y sus
promotores/inversionistas;

d. Visitary observar las operaciones de la entidad o fideicomiso;

e. Verificar los procesos de prevencion de lavado de activos y financiamiento del
terrorismo de la entidad o fideicomiso;

f. Contactar clientes o suplidores de la entidad/fideicomiso y sus
promotores/inversionistas para obtener referencias comerciales;

g. En la medida que la informacidén disponible lo permite, realizar un analisis
comparativo de la entidad/fideicomiso frente a los principales competidores desde
el punto de vista comercial, operativo, financiero y/o participacién de mercado;
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h.  Analizar el crecimiento historico del sector de viviendas v las tendencias futuras;

i Determinar la existencia de posibles futuros eventos que podrian afectar o
modificar de manera significativa la operacién de la entidad/fideicomiso, y con su
impacto sobre su capacidad de enfrentar sus obligaciones y su valor en el futuro;

j. Estimar el valor de la entidad/fideicomiso y la habilidad de la estructura
organizacional, operativa y tecnolégica de soportar futuro crecimiento;
k. Investigar y medir los riesgos legales, laborables y otras indoles;

l. Identificar posibles alternativas de desinversion.

Las entidades o fideicomisos con proyectos de viviendas en etapa de diseho o©
licenciamiento son complejos en su administracion y ejecucion, sin embargo, en
términos generales el andlisis financiero de los mismos podra contemplar la siguiente
metodologia basada en proyecciones:

1. Analizar los supuestos utilizados para determinar los ingresos, costos y gastos
esperados de la entidad o fideicomiso en base a los niveles de ventas, precios de
venta, costos y gastos;

2. Analizar los requerimientos estimados de capital y el cronograma de avance de
obras;

3. Analizar la estructura financiera del proyecto, y los gastos financieros que implica;

4. Analizar los flujos de efectivo previstos del proyecto.

La debida diligencia, dependiendo de la complejidad de cada caso particular, podra
requerir |a participacién de uno o mas asesores externos, como abogados, auditores y
otro tipo de consultores especializados con cargo al Fondo hasta el limite de gastos
establecido en el presente Reglamento Interno.

2.6 Politica de Votacion

Siempre que el Fondo participe en el patrimonio de una Entidad o como inversionista
dentro de un Fideicomiso, asi como tenedor de valores de renta fija y variable de oferta
publica, la Sociedad Administradora ejercera los derechos politicos que le correspondan
al Fondo de Inversidon a los fines de participar en todas las Asambleas Ordinarias y/o
Extraordinarias, Asambleas de Tenedores, asi como en los distintos comités gue se
convoquen. Asi mismo, durante la fase de negociacién de las potenciales inversiones en
las Entidades Objeto de Inversioén y Fideicomisos, se analizaran las estructuras de
Gobierno Corporativo con el fin de habilitar la participacion del Fondo en las diferentes
instancias u érganos de Administracién y Control.

Las participaciones del Fondo en dichas instancias u érganos de control seran ejecutadas
a través de la Sociedad Administradora. Por lo tanto, dependiendo de los acuerdos de
cada transaccion, profesionales designados por la Sociedad Administradora podran
asumir posiciones en el Organo de Gestion de la Entidad Objeto de Inversién.
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lgualmente, la Sociedad Administradora en representacién del Fondo, podrd prestar
asistencia técnica en todas aquellas areas en donde agregue valor a la Entidad o
Fideicomiso de manera que siempre busque contribuir al mejoramiento de sus
capacidades de gestion.

Para las inversiones en valores representativos de deuda no se requerira la participacion
del Fondo en las estructuras de Gobierno Corporativo de las Entidades Objeto de
Inversién y Fideicomisos.

2.7  Politica Inversion Responsable

El Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Viviendas en la RepUbiica Dominicana |
orientara sus inversiones, segln aplique, al cumplimiento de los siguientes objetivos
medioambientales, sociales y de gobierno corporativo (ESG por sus siglas en inglés), de
manera enunciativa y no limitativa a lo siguiente:

1.Las entidades vy fideicomisos en los cuales el Fondo invierta en valores
representativos de deuda y capital deben contar con mecanismos para ser
respetuosos con el medio ambiente y estar alineados con los nuevos retos que
afronta el planeta.

2.Las inversiones en nuevos proyectos que realice el Fondo deben crear un impacto
socjal mediante la creacién de empleos, calidad de vida, igualdad de oportunidades
y la educacion y formacion de las personas como pilares basicos.

3.La composicién de los Organos de Gestion o Comités Fiduciarios de las Entidades
Objeto de Inversion y Fideicomisos deben manifestar la independencia y la
diversidad de sus miembros. Adicionalmente, se debe promover en las entidades y
fideicomisos una gestidn transparente, ética, honesta y democratica.

2.8 Politica de Gastos y Comisiones

Comisién de Administracién

AFI Universal cobrara al Fondo por concepto de administraciéon una comision de hasta
dos por ciento (2.00%) anual del activo total administrado del dia anterior a la fecha de
calculo del Fondo bajo administracion a partir del inicio de la Fase Pre-Operativa del
Fondo. El monto de los activos totales del dia anterior se calculara diariamente para fines
de determinar el monto devengado de esta comision. La base del calculo sera el activo
administrado al dia anterior del Fondo. Dicha remuneracion se devengara diariamente,
incluyendo sabados, domingos y dias feriados y debera distribuirse de manera que todos
los aportantes del Fondo contribuyan sufragarlos en forma equitativa. Esta comisidn
deberd ser pagada mensualmente segiin la proporcién devengada, a partir del inicio de
la Fase Pre-Operativa. La Sociedad Administradora puede, a discrecion, determinar el
valor de la comisiéon en cada periodo, siempre que se encuentre dentro del rango
aprobado en el presente Reglamento Interno. AFI Universal debera informar mediante
Hecho Relevante cualquier cambio dentro del rango autorizade con una anticipacién no
menor a treinta (30) dias calendario de su entrada en vigencia, por los medios de
comunicacion establecidos en el presente Reglamento Interno, salvo que la SIMV autorice
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un plazo menor, conforme soticitud debidamente fundamentada por la Sociedad
Administradora en virtud de un hecho que lo justifique.

Ejemplo:
Activo Administrado Dia | Comision por | Monto Comisién Anual
Anterior Administracion

RD$4,000,000,000.00 | 2.00% \ RD$80,000,000.00

Comisidn por Desempeno

AFIl Universal cobrara al Fondo una comisidn por desempeno de hasta veinte por ciento
(20%) anual de la rentabilidad del Fondo sobre el excedente, en caso de que la tasa de
rentabilidad supere el Indicador Comparativo de Rendimiento o Benchmark. El periodo
de calculo sera del afio fiscal que empieza el primero (01) del mes de enero vy finaliza el
treintay uno (31) del mes de diciembre. Esta comision sélo aplicara a partir del inicio de
la Fase Operativa del Fondo. Esta comisién sera cobrada anualmente al cierre de cada
afio fiscal del Fondo. El Comité de Inversiones tendrd facuitad de determinar el cobroy
porcentaje de la comision por desempeno dentro del rango establecido en el prasente
Reglamento Interno.

AFI Universal comparara el 15 de enero (0 el dia habil posterior en caso de que dicha
fecha sea no laborable) luego del cierre de cada afio sujeto a comparacidn, calculando
el promedio anual de los dltimos 12 meses publicados por el Banco Central de la
Republica Dominicana, (calculada segin el Reglamento R-CNMV-2019-28-MV) contra el
Indicador Comparativo de Rendimiento o Benchmark descrito en la seccidén 1.9 del
presente Reglamento Interno. La comparacion realizada se publicara como un hecho
relevante. En |la eventualidad de que la Tasa de Rentabilidad Anualizada del Fondo para
el afio sea superior al Benchmark, la Sociedad Administradora cobrara el veinte por
ciento {20%) anual correspondiente a la comisidon por desempefio del afo fiscal. La
comision por desempefo sera pagadera, si aplica, dentro de los primeros treinta (30)
dias luego del cierre de cada afo fiscal.

El monto de la Comision por Desempefio (CD) a cobrar para el ano, se determinara
multiplicando el excedente al Benchmark (establecido en la seccién 1.9 del presente
Reglamento Interno) del Fondo al 31 de diciembre por el 20% correspondiente al
porcentaje de la CD. En caso de que este rendimiento sea mayor al Indicador
Comparativo de Rendimiento o Benchmark anualizado del mismo periodo, la comisién
aplicara. En caso de que el rendimiento sea igual o menor, la comisién por desempefio
no sera aplicada y la Sociedad Administradora no tendra derecho al cobro de fa misma.

Para entender mejor los escenarios planteados digamos que en el hipotético caso el
Patrimonio Neto Diario del Fondo, el Benchmark y la rentabilidad anual fueron como los
digitos establecidos en el Escenario 4 como base de comparacién tendriamos como
resultado la comisidn por desempeno a cobrar por la AFL.

La férmula para calcular el monto de la comisidn por desempefio es:
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Patrimonio Neto Diarie-del Fondo X [{Rentabilidad del Fondo Anual - el valor del
Benchmark) X Porcentaje de Comision por Desemperio]

A modo ilustrativo, la fébrmula para el Escenario 4 de la tabla anterior es la siguiente:
4,427,420,499.27 x [(15.00% - 13.50%) X 20%] = RD$13,282,261.50.

*El Valor Cuota a utilizar al 31 de diciembre de cada afio sera el valor cuota “pre-
cierre”, es decir el valor cuota preliminar del aio, exceptuando el gasto de Ia
Comision por Desempeidio. Este Valor Cuota “pre-cierre” serd inicamente utilizado
para calcular la Comision por Desemperio.

A modo de ejemplo ilustrativo, supongase que al 31 de diciembre de un afo
determinado el Fondo presenta un patrimonio inicial de RD$4,427,420,499.27 con
28,040 cuotas en circulacion y un valor cuota inicial de RD$157,896.59. Al cierre del
gjercicio, el Fondo obtiene una rentabilidad de 10.00%, lo que genera un patrimonio pre-
cierre de RD$4,870,162,549.20 y un valor cuota pre-cierre de RD$173,686.25. Para ese
mismo periodo, el Indicador Comparativo de Rendimiento (TIAPPPH en DOP con techo
de 7.50%) se ubica en 7.50%, de manera que el exceso de rentabilidad del Fondo
asciende a 2.50%. La Comisidon por Desempefio corresponde al 20% de dicho excedente,
equivalente a 0.50% (20% x 2.50%) sobre el patrimonio pre-cierre. En consecuencia, el
monto a cobrar por concepto de Comision por Desempeno seria de RD$24,350,812.75,
reduciendo el patrimonio a RD$4,845,811,736.45 y resuitando en un valor cuota final
de RD$172,817.82. De esta forma, el valor cuota pre-cierre se utiliza inicamente como
base de calculo de la comisién, mientras que el valor cuota final refleja el resultado neto
que perciben los inversionistas.

Otros Gastos

Los siguientes costos y gastos en caso de ser incurridos seran cargados al Fondo:

% Maximo Anual Valor Anual en DOP
sobre los (indicativo en base a
Concepto Activos Totales Receptor Activos Totales
Administrados Administrados por
del Fondo RD$4,000,000,000)
. . o} . - Agentes de
Comision de Colocacion de Cuotas de Participacion 1.0000% Colocacién 40,000,000
Servicics prestados por los mecanismos
centralizados de negoeciacién (mantenimiento y 0.0800% BVRD 3,200,000
operaciones)
Comisidn por Pago de Dividendos 0.0150% CEVALDOM 600,000
Custodia Cuotas de Aportantes 0.0123% CEVALDOM 492,800
Pacific
- . Credit
0,
Calificadora de riesgos 0.0500% Ratings 2,000,000
Dominicana
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o Salas, :
Representante de |a Masa de Aportantes 0.0250% Piantini 1,040,000
Auditoria externa del Fondo de Inversidon Cerrade 0.0500% KPMG 2,000,000
Gastos por concepto de asesorias técnicas
(mgem_ero _n:ldependlent_e, tas_adores, abogados, 0.6250% Consu_ltores 25,000,000
valorizacitn, modelo financiero, entre otras) Varios
correspondientes a las inversiones del Fondo
Citacién y Organizacién de Asamblea General de o Abogadaos
Aportantes 0.0150% Externos 600,000
‘ . . - o Miembros |43
Honorarios miembros Comité de Inversiones 0.0500% del Comita 2:000,000
Publicidad, mercadeo y relaciones publicas 0.0250% Ag_er?ma_s 1,000,000
Pubtlicitarias
) Abogados
Honorarios y gastos legales del Fondo 0.5000% ExTernos 20,000,000
Impresicnes de informes 0.0125% Imprentas 500,000
. - . o Instituciones
Intereses, transferencias y otros costos financieros 0.0130% Financieras 520,000
Impuestos, aranceles o gravamenes requerido por
las aut_orldades tributarias del _cyai sean objeto los 0.1000% En‘t|d‘ades 4,000,000
activos del Fondo de Inversion Cerrado, sus Plablicas
ingresos y/o sus operaciones,
Castos Totales 2.573% 102,912,800

** Este cargo solo aplica para aquellos miembros externos independientes de AFI
Universal y no para los empleados o vinculados de esta.

La Sociedad Administradora cuenta con los sistemas de informacion, procedimientos y
estructura administrativa suficiente para ejercer un adecuado control de la asignacion
del gasto segln el proyecto al que dichos gastos pertenezcan.

Cabe destacar que el valor maximo anual de cada gasto siempre serd el porcentaje sobre
los Activos Totales Administrados del Fondo.

Gastos recurrentes por concepto de Tarifas por Supervision y regulacion del Fondo
por parte de la SIMV, de acuerdo con el Reglamento de Tarifas por Concepto de
Regulacion y por los Servicios de la Superintendencia del Mercado de Valores, R-
CNMV-2018-10-MV y la Circular Num. 08/2021 sobre Notificacion de Indexacion
reglamentaria de las tarifas aplicables a los participantes del Mercado de Valores
por concepto de rvegulacion y por los servicios de la SIMV.

v s ; F =
larjja Super\:f!smn Y Receptor Valor Base de Calculo TS
Regulacion de I'ago
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Tarifa B por — =: Promedio diario de
Mantenimiento y SIMV 0.03% anual los activos Trimestral
Supervisién del fondo administrados®
0.00112% por cada DOP Valor Custodiado
Tarifa B por 1.0 MM de valor sobre las inversiones
Supervision a la SIMv custodiado o su que el Fondo Mensual
custodia equivalente en Moneda | mantenga a nombre
Extranjera propio
0.002520% por cada DOP
1.0 MM negociado o su
equivalente en Moneda
Extranjera, por punta
: Tarifa C Dorl . ) negociada de valores de
upervision a las istema de n i Por Registro de .
Negociaciones y Registro OTC Renta Flia chto Trimestra
Operaciones 0.002240% por cada DOP
1.0 MM negociade 0 su
equivalente en Moneda
Extranjera, por punta
negociada de Derivados
0.00056% por cada DOP
1.0 MM negociado o su
equivalente en Moneda
Extranjera, por punta
Tarifa C por g S(')C'Ietd:go negociada de \{alores de
Supervision a las ministracorg Renta Variable Por Registro de .
Negociaciones y de Meca‘msmos Pacto Trimestral
) Centralizados | 9.00056% por cada DOP
Operaciones de Negociacion | 1.0 MM negociado o su
equivalente en Moneda
Extranjera, por punta
negociada de valores de
Renta Variable

*La base de cdlculo para la tarifa B por mantenimiento y supervision del fondo se utiliza
como base el total de los activos administrados, es decir, activos totales del fondo. El
balance acumulado de cada trimestre por la base dividida entre cuatro (4), el resultado
se pagard en los primeros diez (10) dias hdbiles del trimestre siguiente, conforme fo
establece el literal (d) del articulo 8 (Periodicidad de pago), del Reglamento de tarifas
por concepto de regulacion y los servicios de la SIMV. Estos porcentajes se encuentran
sujetos a variacién por disposicion de la SIMV.

La Sociedad Administradora debera informar el incremento de los gastos dentro del
rango autorizado y establecido con una anticipacion no menor a treinta (30} dias
calendario de su entrada en vigencia, salvo que |la Superintendencia le autorice un plazo
menor conforme solicitud. La informacidn se colocara a través de la pagina web de AFI

Universal.

Pagina 65 de 114



;7@ AFI . : Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
(A U & NUV LUL) Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo
UNIVERSHAL de Viviendas en la Republica Dominicana |
i n rta Publica
Cualquier gasto no descrito en-este-Reglamento Interno sera asumido por AFl Univarsal,
conforme dispuesto en la normativa vigente.

Tarifas Imputables a los Aportantes

La Tarifa B por supervision a la custodia y la Tarifa C en las negociaciones de las cuotas
de los Fondos en el mercado secundario, le aplicaran de igual manera a los aportantes.
En el caso de la Tarifa B, el agente de retencién sera el Depdsito Centralizado de Valores.
En el caso de la Tarifa C, el agente de retencidén queda por definir, segin la normativa
que emita la Sociedad Administradora de Mecanismos Centralizados de Negociacion.

Gastos ante el Deposito Centralizado de Valores y Bolsa de Valores de la Republica
Dominicana

El Aportante a este Fondo estara a cargo de pagar la comision de custodia de las Cuotas
desmaterializadas (a cargo de CEVALDOM), desde el momento que realiza la inversion,

Los gastos se listan a continuacion:

» Comisidn por custodia de valores en administracién: 0.0061% del promedio de
volumen de valores depositados en la cuenta del Inversionista, mediante
retencion mensual deducida del pago de intereses. Esta comisidn podra ser
cargada al Fondo (incluida en la tabla de gastos como custodia Cuotas de
Participacion), a opcién del Intermediario de Valores correspondiente, el cual
podra optar por cargarlo directamente a sus clientes Inversionistas.

e« Transferencia entre cuentas del mismo titular: RD$300.00 cada vez que ocurra

e Cambio de titularidad: RD$5,000.00 cada vez que ocurra.

» Tarifa por Supervision de la Custodia de la SIMV: 0.00112% por cada DOP 1.0 MM
de valor custodiado 0 su equivalente en Moneda Extranjera

¢ Certificacién con Reserva de Prioridad: RD$600.00 cada vez que ocurra.

¢ Certificaciones y Constancias: RD$300.00 cada vez que ocurra
Comision por liquidacion del Fondo: 0.05% sobre el monto del pago por evento.

CEVALDOM se reserva el derecho de revisar sus tarifas en cualguier momento, previa
autorizacion de la SIMV. Para informacion detallada sobre las tarifas actualizadas de
CEVALDOM, el aportante puede visitar su pagina web: www.cevaldom.com.

En otro orden, en caso de que el inversionista desee comprar dichas Cuotas de
Participacion en el Mercado Secundario por medio de un intermediario de valores, a
través de la BVRD, debera pagar una comisién de intermediacion de 0.015% sobre el
valor facial a ser transado, dicha comisiéon puede variar en la vida de la Cuota.

El Fondo no es responsable de aquellos cargos que puedan ser adicionados o
modificados por CEVALDOM vy/o la BVRD. No obstante, toda modificacién en los
tarifarios de estas instituciones debera ser previamente aprobada por la SIMV, y puede
el aportante visitar las paginas web de dichas instituciones para ver las tarifas y cargos
actualizados.
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Finalmente, los COStos-corre pondientes-a-gestiones decididas por la Asamblea General
de Aportantes en principio serdn asumidos por el Fondo, aunque podrian ser pagados
por la Sociedad Administradora y luego cargados al Fondo.

2.9 Condiciones y Procedimientos para la Colocacion y Negociacion de las Cuotas

Colocacién en el Mercado Primario

Las Cuotas de Participacion del Fondo serdn colocadas a través de la BVRD por los
Agentes de Colocacion del Fondo (Inversiones Popular, CCl Puesto de Bolsa, United
Capital y Parval Puesto de Bolsa) bajo la modalidad de colocaciéon “con base en mejores
esfuerzos” sin que exista cbligacidn ni compromiso legal alguno de parte de los mismos
de colocar total o parcialmente dichos valores, ni de adquirir para sf los mismos. Los
potenciales aportantes de! Fondo deben dirigirse a los Agentes de Colocacién para
adquirir las Cuotas de Participacion del Fondo.

Los Agentes de Colocacidén no podran suscribir los valores que integran el Programa de
Emisiones durante el perfodo de colocacion primaria de sus Tramos.

La colocacion de las Cuotas de Participacion debe estar precedida de la entrega del
Reglamento Interno y el Folleto Informativo Resumido al aportante, asi como una
explicacion de los mismos. En adicién, los agentes de colocacién contratados deben
verificar que el inversionista se ajusta al perfil adecuado para la suscripcion de las
cuotas, es decir que el inversionista comprenda el riesgo de los valores que se les ofrece.

Los agentes de colocacién contratados podran recibir érdenes segln se detalla en la
seccion titulada Recepcidon de Ordenes de Suscripcion del presente documento para los
inversionistas a partir de la Fecha de Emision y de Inicio del Periodo de Colocacién hasta
la Fecha de Finalizacién del Periodo de Colocacion. La suscripcion de dichas érdenes se
realizara a través de la BVRD a partir de la Fecha de Emisién y de Inicio del Periodo de
Colocacion.

Dichos valores estaran disponibles en el mercado primario a partir de |la Fecha de Inicio
del Perfodo de Colocacidon dentro del horario de negociacion establecido por la Bolsa y
Mercado de Valores de la Repliblica Dominicana para cada tipo de rueda y la propiedad
de los mismos sera otorgada mediante las correspondientes anotaciones en cuentas
registradas en CEVALDOM, posteriores a la liquidacién. Para los dias distintos al Gltimo
dia de Colocacion, el inversionista que acuda a presentar su Orden de Suscripcion ante
el agente colocador autorizado por la SIMV pasado el horario de negociacién del sistema
de la BVRD, su orden quedara para el dia habil siguiente.

El proceso previsto en esta seccion puede estar sujeto a modificaciones de acuerdo
a cambios introducidos a los manuales y reglamentos de la BVRD.

La SIMV podra suspender un Tramo o emision en cualquier momento si determina
que no se cumple con el Reglamento de SAFIL.
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Valor Nominal y Precio,de Coloeacion Brimaria de las Cuotas de Participacion de cada
Emisién -

El Valor Nominal de las Cuotas de Participacion sera de Cien Mil Pesos Dominicanas con
00/100 (RD$100,000.00). El precio de adjudicacién primaria para el primer tramo del
Programa de Emisiones sera a valor nominal. Para tramos subsiguientes, la adjudicacién
de las cuotas se realizara al Valor Cuota, es decir, la valorizacion de las cuotas del dia
anterior a la fecha de inicio del periodo de colocacidén, segun la metodologia de
valoracion definida en el presente Reglamento Interno, conforme publicara AFI
Universal en su pagina web, www.afiuniversal.com.do, y por el mecanismo centralizado
de negociacion de la BVRD, mas una prima basada en el rendimiento histérico del Fondo,
la cual se determinara en el aviso de colocacion primaria correspondiente a cada tramo.
Este precio de colocacion primaria, aplicara para las cuotas a suscribirse en los tramos
posteriores al primer tramo del Programa de Emisiones.

Método v Procedimiento de Colocacion de la Emision en el Mercado Primario

AFl Universal debera publicar un aviso de colocacidn primaria de cuotas de
participacion, en por lo menos un periédico de circulacién nacional impreso y en su
pagina web, en la del agente de colocacion y del agente de distribucion, un (1) dia habil
antes de la fecha de inicio del periodo de colocacion de las cuotas de participacion. El
aviso indicara los detalles relativos a la colocacién de uno o mas tramos de la emision.

El aviso de colocacidon primaria incluira informaciones al inversionista sobre donde estara
disponible para su consulta la informacion financiera, los hechos relevantes v demas
informacion periédica del Fondo.

El Periodo de Colocacién de la Emisién Unica y sus tramos se definira en el Aviso de
Colocacidn Primaria correspondiente a cada tramo.

Las ordenes de suscripcion de las Cuotas de Participacion deben ser dirigidas al agente
de colocacion contratado, el cual las ejecutara segun las reglas de suscripcion descritas
en esta seccion.

Recepcion de Ordenes de Suscripcion

La modalidad de colocacidén puede ser acordada con el intermediario de valores de
acuerdo con las establecidas en el Reglamento para Intermediarios de Valores, R-CNMV-
20195-MV, La modalidad de colocacién acordada con el intermediario de valores es la de
colocacion en base a mejores esfuerzos. Los inversionistas a que se dirige ia oferta
plblica de cuotas podran presentar sus 6rdenes de suscripcion al Agente de Colocacién
contratado en los horarios establecidos por éstos, a través de los medios que el agente
colocador tenga disponible. El Agente de Colocacion contratado recibira 6rdenes a partir
de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion, las cuales seran introducidas
directamente en el sistema de negociacion de la BVRD en la fecha de la orden dentro del
horario establecido por al BVRD para tales fines.

El proceso previsto en esta seccion puede estar sujeto a modificaciones, de acuerdo a
cambios gue puedan ser introducidos en los reglamentos y manuales de la BVRD.
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Adjudicacion de las Ordenes de Sustrptih de los Inversionistas

A partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacién de las Cuotas, conforme se
establece en el presente Folleto Informativo Resumido, el Reglamento Interno y en el
Aviso de Colocacion Primaria de cada tramo, las Cuotas de Participacion del Fondo, los
aportantes podran colocar sus érdenes a través de la BVRD, por medio de los Agentes
de Colocaciéon contratados por AFI Universal.

Los agentes de colocacidn recibiran las 6rdenes, y las mismas seran adjudicadas en el
altimo dia del periodo de colocacion que establezca el aviso de colocacién primaria. Una
vez sean adjudicadas, dichas érdenes seran liquidadas en la fecha valor establecida por
la BVRD, que para el caso de las cuotas de los fondos de inversion, es de T+3.

El proceso previsto en esta seccidn puede estar sujeto a modificaciones, de acuerdo a
cambios que puedan ser introducidos en los reglamentos y manuales de la BVRD.

AFIl Universal informara como Hecho Relevante a la SIMV y a los inversionistas el monto
suscrito, comparandolo con el monto emitido, a mdas tardar el tercer dia habil siguiente
al cierre de las actividades del dia correspondiente a [a fecha de adjudicacién del Periodo
de Colocacidon de cada tramo.

Esta comunicacidbn sera publicada en la pagina web de AFl Universal,
www.afiuniversal.com.do.

Neqgociacién del Valor Cuota en el Mercado Secundario

La emision de cuotas de participacion del Fondo se encuentra inscrita en la BVRD bajo
el nimero SIVFIC-056, mediante la cual los inversionistas podran comprar o vender
dichas cuotas participacion a través de los intermediarios de valores autorizados por la
SIMV e inscritos en el RMV.

El aportante podra negociar sus cuotas de participacion en el mercado secundario, a mas
tardar el dia habil siguiente a la fecha de finalizacion del periodo de colocacion, una vez
se haya completado la compra de las cuotas del tramo correspondiente a cada
inversionista y sea informado por la Sociedad Administradora a la SIMV, BVRD y a
CEVALDOM como hecho relevante.

Las cuotas de participacidn del Fondo se negociaran en el mercado secundario a través
de los sistemas de negociacidn electronicos de la BVRD, donde todos los intermediarios
de valores autorizados podran formular 6rdenes por cuenta propia © por cuenta de sus
clientes inversionistas, dentro del horario de negociacion y las normas establecidas por
la BVRD. La BVRD se reserva el derecho de modificar su horario de operacion en cualquier
momento precia autorizacion por parte de la SIM y segin la reglamentacion establecida
por [a misma.

La orden de transaccidn sera digitada por el intermediario de valores autorizado en el
sistema de negociacidén electrénico de la BVRD, donde dicha orden seria calzada o
asumida, indicando de inmediato al intermediario de valores representante del potencial
inversionista la adjudicacion de la misma, y calzada la operacidén por el sistema de la
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BVRD esta Ultimainformara sobretatransaccion al sistema de registro por anotacion en
cuenta de CEVALDOM, acerca de la transaccion.

Luego de que la liquidacién y compensacion sea llevada a cabo por CEVALDOM, el cliente
tendra su registro por anotaciéon en cuenta de CEVALDOM, que le dara la calidad de
propietario del instrumento.

El precio de la compra y venta estara constituido por la oferta y demanda del mercado
que podria tomar en cuenta o no el valor cuota {es decir, la valorizacidon de las cuotas
del dia anterior a la fecha de transaccion (T), segln |la metodologia de valoracion definida
en el presente Reglamento Interno) segln publicarad la Sociedad Administradora en su
pagina web, www.afiuniversal.com.do y por el mecanismo centralizado de negociacion
de la BVRD.

En caso de gue un potencial inversionista deposite en un intermediario de valores
autorizado una orden de transaccion fuera del horario de negociaciones de la BVRD,
dicha orden de transaccion deberd ser colocada en el sistema de negociacion electrénico
de la BVRD el dia habil siguiente. El precio de compra de la cuota en el mercado
secundario podré variar entre la fecha del depdsito de la orden y la fecha de ejecucidn
de la orden, segln las fluctuaciones que ésta tenga en el mercado, es decir que el precio
de la cuota correspondera al valor cuota vigente al dia que se suscriba finalmente.

La transmision de las cuotas de participacion del Fondo a través de una operacidén
realizada por via del mecanismo de negociacion de la BVRD, dada su representacion por
medio de anotaciones en cuenta, se hara mediante transferencia contable a cargo de
CEVALDOM, lo cual implica un cargo en la cuenta de quien transfiere y abono en la
cuenta de quien adqguiere por medios electronicos que los intermediarios de valores
remitan a CEVALDOM.

El proceso previsto en esta seccidn puede estar sujeto a modificaciones, de acuardo a
cambios que puedan ser introducidos en los reglamentos y manuales de la BVRD

La Sociedad Administradora, por si y en representacion del Fondo, reconoce tener
conocimiento pleno de los requisitos y condiciones que se exigen para la admision,
permanencia y exclusion de los valores en los mercados secundarios, seglin la
legislacion vigente y los requerimientos de las autoridades y entidades facultadas, los
cuales acepta cumplir a cabalidad. Igualmente, cada uno de los aportantes no puede
ignorar su sujecion a los principios y regulaciones previstas de conformidad con la Ley
249-17, y sus reglamentos y normas las resoluciones y circulares dictadas por las
autoridades facultadas del Mercado de Valores.

La transferencia de los valores en el mercado secundario se formalizara mediante
transferencia contable por medio de anotaciones en cuenta llevada al efecto por la
entidad que ofrece los servicios de Depbsito Centralizado de Valores, en este caso,
CEVALDOM.

Circulacidon de los Valores
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No existen restriccionesparticutares; miide caracter general a la libre transferencia de
las Cuotas de Participacidén segan la legislacién vigente, excepto que sean transadas a
través de la BVRD. Dado el caracter desmaterializado de los valores, el proceso de
traspaso se efectuara a través de transferencia contable mediante anotaciones en cuenta,
acorde con lo establecido en el articulo 3 numeral 1 de la Ley del Mercado de Valores,
249-17.

2.10 Normas Generales de Distribucion de Rendimientos del Fondo

Cabe resaltar gue en vista de que las cuotas de participacion del Fondo son valores de
renta variable, la determinacién de los rendimientos del mismo serd el posible
incremento que se produzca en el valor cuota como consecuencia de la administracidon
del patrimonio.

En [os casos que el Fondo obtenga beneficios liquidos, estos se podran distribuir parcial
o totalmente de manera anual tomando como corte el (ltimo dia habil del afio. En casos
de que se realicen pagos de dividendos, se realizara en los primeros 140 dias de cada
afo fiscal, posteriores a la fecha corte. La fecha de corte establecida para la
determinacion de los aportantes registrados en CEVALDOM con derecho a recibir los
beneficios distribuidos serda el cierre del dia habil anterior al pago efectivo de la
distribucién.

En los casos de que no exista o la distribucion sea parcial los Aportantes reconocen gue
el Comité de Inversiones podra instruir a la Sociedad Administradora a distribuir los
beneficios. Los beneficios retenidos tanto del periodo como de periodos anteriores,
serian reinvertidos para cubrir las necesidades del Fondo, para ampliar la capacidad de
inversidon del Fondo, considerando las condiciones del mercado y las oportunidades de
inversién del momento, o para ser distribuidos a los aportantes, de acuerdo a lo que
disponga el Comité de Inversiones.

El Comité de Inversiones definira si habra distribucién de dividendos y el monto de los
mismos segln las condiciones anteriormente (generacion y monto de beneficios
liquidos, procedencia de los beneficios, liquidez del Fondo v condiciones del mercado),
en la reunion del Comité correspondiente al primer trimestre de cada afio fiscal.

En todo caso, la Sociedad Administradora informara mediante Hecho Relevante para
fines de conocimiento de los aportantes y futuros inversionistas:

e Sino se generaron beneficios liquidos y no se pagara distribucion;

e Si se generaron beneficios liquidos y el Comité decidio distribuir parcial o
totalmente;

» Sise generaron beneficios liquidos y el Comité decidid retener los beneficios y su
reinversion.

Forma de pago: transferencia bancaria a nombre del Aportante, segun sus instrucciones.

Ejemplo: Al cierre de mes de diciembre, el Comité de Inversiones, luego de verificar los
estados financieros del Fondo, determiné la distribucion del 70% de los beneficios
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liquidos del Fondo. Les-beneficiosguidos del Fondo al 31 de diciembre, y acumulados
para el ano, alcanzaron un monto de RD$10,000,000.00 Por tanto, de acuerdn a lo
determinado por el Comité, el monto a ser distribuido a los aportantes seria de
RD$7,000,000.00, vy para una cantidad de cuotas colocadas de 10,000, el monto por
cuota seria de RD$700.00.

En otros casos, el Comité de Inversiones podria determinar la distribucién de un monto
especifico de los beneficios liquidos acumulados.

La liguidacién de dichas ganancias o rendimientos se realizara mediante transferencias
electréonicas interbancarias por CEVALDOM a eleccidn del inversionista a través de su
intermediario de valores.

Los beneficios liquidos del Fondo se originaran por dos vias principales: en primer lugar,
por los ingresos en efectivo recibidos de las inversiones privadas que realizara y por los
intereses generados y pagados por los instrumentos financieros, que forman parte del
Fondo y en segundo lugar, por las plusvalias que podrian generar los mismos activos a
través del tiempo y que sean realizados con la venta del activo que generd dicha plusvalia.
A los ingresos generados y descritos antes, se deduciran los gastos de administracion
del Fondo, asi como la comision de administracion y la comision por desempefio
cobradas por AFl Universal descritas en el Folleto Informativo Resumido y en el pre sente
Reglamento Interno.

Los beneficios liquidos del Fondo serdn calculados de la siguiente manera:

Ingresos en Efectivo - Gastos Operativos del Fondo - Comision de Administrazion -
Comision por Desemperio = Beneficios Liquidos

Los Gastos Operativos descritos anteriormente corresponden unicamente a los
detallados en la Seccion 2.8 Politica de Gastos y Comisiones del presente Reglainento
Interno.

2.11 Procedimiento de Valoracién del Patrimonio del Fondo y la Asignacion del
Valor Cuota

AFI Universal es la responsable de la valoracion de las Cuotas de Participacion. La
Sociedad Administradora deberd velar porque exista uniformidad en las valorizariones
que realice de las cuotas y de los activos del Fondo, asi como en el calcu o del
rendimiento de dichos activos. Asimismo, debera velar para que [as referidas
valorizaciones se realicen a precios o valor de mercado, segln exista la informacion, de
acuerdo a las especificaciones que establezca la SIMV mediante Circular o Normativa. La
metodologia de valorizacion del patrimonio del Fondo esta sujeta a cambios vy
disposiciones que establezca la SIMV mediante Norma de caracter general. El calculo del
valor cuota del Fondo se realiza en base al articulo 95 del Reglamento de SAFI.

La vigencia del valor cuota sera de veinticuatro (24) horas en un horario de 12:00 A.M.
a 11.59 P.M. de cada dia habil.
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El valor de la cuota correspondera al monto que resulte de dividir el patrimonio neto del
Fondo que resulte del procedimiento descrito mas abajo, entre el nUmero de cuotas
emitidas y pagadas. Dicho valor permanecera vigente hasta la préxima valorizacién. La
valorizacion de las cuotas se realizara de manera diaria después del cierre operativo de
cada dia.

En vista de que fa denominacién del Fondo y su contabilizacién es en Pesos Dominicanos,
el valor de la Cuota sera expresada en la misma moneda al momente de determinar el
valor del patrimonio.

En otras palabras, para determinar el valor de cada cuota individual sera necesario
determinar el valor del Fondo total en base a los activos que lo componen y las
obligaciones del Fondo con terceros y la Sociedad Administradora.

Cabe resaltar de que la valorizacién del patrimonio del Fondo se realizara en todo
momento conforme a lo dispuesto en la normativa vigente.

Calculo del Valor Cuota

El valor cuota a una fecha determinada “t” se establece dividiendo el valor del patrimonio
neto del Fondo entre la cantidad de cuotas en circulacién.

PN,
Ve, =——=—

#C,

PNt: Patrimonio Neto transitorio en el dia “t” a ser utilizado para el célculo del Valor
Cuota.

#Ct: Numero de Cuotas de Participacion en circulacidon, consideradas de acuerdo al
método de asignacién del Valor Cuota empleado.

Ejemplo:

PNt = RD$4,150,000,000.00
#Ct = 40,000
RD$4,150,000,000.00 / 40,000 = RD$103,750.00 | Direccion de Oferta Piblica
Valor Cuota = RD$103,750.00

El Patrimonio Neto transitorio (PNt) sera calculado de la siguiente manera:

PN, = PN, —Gdia

PN’t: Patrimonio Neto pre-cierre considerando el método de asignacién del Valor Cuota
empleado.
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Gdia: Monto cargado al Patrimonio Neto de pre-cierre del Fondo de Inversiéon Cerrado
de Desarrollo por comisiones y gastos diarios cargados al Fondo de Inversion Cerrado
de Desarrollo, establecidos en el Reglamento Interno, incluyendo los impuestos
correspondientes. QL oy SRR AT

El Patrimonio Neto pre-cierre se calcula:
! i !
PN;=4;-P

A't:  Activo total del Fondo de Inversion Cerrado valorizado al cierre del dia “t".
P't.  Pasivo del dia “t” sin incluir los gastos por comisiones o gastos del dia “t".

Método de Asignacion del Valor Cuota

El Patrimonio Neto de Pre-Cierre (PN't) el nimero de cuotas en circulacion (#Ct), deberan
considerar los aportes por compras de cuotas en el mercado primario presentado:; en el
dia “t", asignandolas al valor cuota del dia anterior “t-1".

2.12 Criterios de Valorizacion de las Inversiones del Fondo de acuerdo a la
Normativa vigente

La valorizacibn de las inversiones del Fondo es responsabilidad de la Soriedad
Administradora y debe realizarse de acuerdo a la metodologia de valorizacién
establecidas en la Norma R-CNV-2014-17-MV. Para aquellos aspectos que nc sean
contemplados en la mencionada norma, la valorizacién serd conforme las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) o cualquier otra que disponga el CNMV
o la SIMV. La metodologia de valorizacién de las inversiones esta sujeta a camoios y
disposiciones que establezca la SIMV mediante Norma de caracter general. Los cambios
en la referencia de quien realiza la valoracion seran realizados previa aprobacion del
Comité de Inversiones del Fondo a partir del analisis de un informe debidamente
sustentado.

La Sociedad Administradora debera realizar las provisiones contables del Fondo c sando
en determinado activo ocurra un deterioro notorio o irrecuperable de su valor, de
acuerdo a las normas previstas en las Normas Internacionales de Informacion Financiera
sobre deterioro de valor e incobrabilidad en activos financieros o desvalorizac'én de
activos del mismo basandose en los andlisis realizados por la Administradora del Emisor
del instrumento o de activo particular. Estas inversiones se deben valorizar a su valor
estimado de recuperacion, incluyendo el valor de realizacién de garantias, cdando
existan. Una vez elegida la entidad que realizara la valoracion inicial de un activo
particular, no se realizardn cambios a menos gue sea aprobado por el Comité de
inversiones del Fondo a partir del analisis de un informe debidamente sustentado y en
cumplimiento con lo dispuesto en las NIIF.
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El mayor o menor valorque-resutte-de-tavalerizacion de la inversion, respecto a su valor
de costo, debe afectarse contablemente a cuentas de activo distintas de la cuenta en la
gue se registre su costo, con contrapartida en una cuenta componente del patrimonio
del Fondo, salvo las provisiones por deterioro de valor o desvalorizacién de activos, las
que deberan ser imputadas a ganancias y pérdidas.

Supletoriamente a las reglas de valuacion y registro contable precitadas, se aplicaran las
disposiciones establecidas en las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

La valoracién de los instrumentos financieros sera diaria, asi como la contabilizacién de
fos ingresos y gastos devengados.

Inversiones Privadas Realizadas por el Fondo en Entidades o Fideicomisos

El Fondo reconocera una inversién o activo financiero dentro su estado de situacion
financiera cuando se hayan transferido al patrimonio todos los riesgos y beneficios
(derecho a recibir los flujos de efectivos) relacionados con dicho activo financiero.

El Fondo clasificara sus inversiones privadas, acorde a lo establecido en las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, para valores representativos de deuda y
capital. Dichos valores serdn reconocidos inicialmente en el estado de situacién
financiera de! Fondo a su costo de adquisicidon (valor razonable de la contraprestacion
pagada) el cual es equivalente al precio pagado por adquirir el activo.

Adicionalmente, para cada inversién en valores representativos de capital, se debera
contar con una valoracidon al menos una vez cada doce (12) meses, realizada por
profesionales o firmas de profesionales que se dediquen a la valoracién de activos.

Los informes de valoracién seran remitidos a la SIMV y al Representante de la Masa de
Aportantes.

Inversiones en Bienes Inmuebles, Derechos de Usufructo, Opciones de Compra,
Concesiones Administrativas v Proyectos Inmobiliarios

AFl Universal velara porgque la valoracion de los activos de naturaleza inmobiliaria,
incluso cuando sean activos subyacentes o se trate de obligaciones/opciones de
compraventa, se realice una vez al afio, siendo la metodologia para determinar el valor
razonhable de los inmuebles una (1) tasacion realizada por profesionales debidamente
inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO), en el Colegio Dominicano
de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA) o en cualquier otro gremio
oficialmente reconocido por la Superintendencia del Mercado de Valores. Los
profesionales contratados para los servicios indicados en este parrafo no podran tener
ningun conflicto de interés con el Fondo, el inmueble tasado, la administradora y/o sus
personas vinculadas, de igual forma no podra ser relacionado a ningln aportante que
posea mas del cinco por ciento (5%) del patrimonio del Fondo.

La variacién del valor de los inmuebles producto de su valorizacion, no formaran parte
del calculo de los dividendos a ser distribuidos periddicamente, sino que irian
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acreditados a una cuenta de patrimonio del Fondo y aplicara cuando los inmuebles sean
enajenados.

Los informes de valoracién seran remitidos a la SIMV y al-_Rep'res_e'nt_anté de 1a Masa de
Aportantes.
JI

2.13 Fase Pre-Operativa

Resaltamos que la Fase Pre-Operativa del Fondo inicido el 12 dé mayo dé—20-2-1 yconcluyd
el 4 de febrero de 2022.

El inicio de la Fase Operativa del Fondo el 4 de febrero de 2022 fue debidamente
informado mediante un Hecho Relevante.

Los requisitos para iniciar la Fase Operativa del Fondo fueron llegar a un patrimonio de
quinientos millones de Pesos Dominicanos (RD$500,000,000.00), equivalente a cinco
mil (5,000) cuotas de participacion a valor nominal y contar con las menos un (1)
aportantes.

2.14 Fase Operativa

La Fase Operativa del Fondo inicio el 4 de febrero de 2022. De esta manera, el periodo
de adecuacidon del Fondo concluye el 4 de febrero de 2025.

El Fondo de Inversidén Cerrado de Desarrollo tendra un Periodo de Adecuacién/Inversion
de hasta tres (3) afios, contado a partir de la fecha de inicio de la Fase Operativa. Este
plazo podra ser prorrogado, de manera excepcional, por el CNMV previa solicitud por
escrito de AFI Universal debidamente motivada y acompanada de un estudio de
factibilidad que sustente la medida requerida. En caso de ser otorgada la prérroga no
podra exceder el plazo de dos (2) afios.

Durante este periodo, el Fondo ejecutara los procesos de seleccion de las entidadas que
desarrollen Proyectos de Viviendas y suscripcion de los acuerdos de inversion y/o
financiamientos conforme al presente Reglamento Interno, por lo que el Fondo de
Inversion Cerrado de Desarrollo no estara sujeto a los limites de inversion aqui
dispuestos, sino a las directrices marcadas por el Comité de inversiones.

Entidades Objeto de Inversion y FideicomisosEn caso de que no exista disponibilidad de
oportunidades de inversion que se ajusten a las estrategias de inversién del Fondo, los
recursos del Fondo se mantendran en los instrumentos permitidos durante la Fase Pre-
Operativa. Si esta situacion persiste a la conclusion del Periodo de Adecuacibén, la
Sociedad Administradora debera proceder con la liquidacion del Fondo.

Los Aportantes podran solicitar a la Sociedad Administradora a través del Representante
de la Masa de Aportantes, que se someta el caso a la Asamblea General de Aportantes.

La Sociedad Administradora deberda suministrarle a cada uno de los Aportantes un
informe explicativo y detallado sobre las oportunidades de inversion que se han
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detectado, las conversaciones de negociacion sostenidas con la gerencia de las
entidades, el costo estimado de las inversiones, el periodo estimado en el cual concluira
la adquisicion de los valores, entre otros factores importantes. Dicho informe debera
formar parte integral de la Asamblea Extraordinaria de Aportantes. La decisién adoptada
por dicha Asamblea serd sometida a la SIMV para su registro y verificacién de que las
decisiones se adoptaron dentro de los lineamientos establecidos en la normativa.

2.15 Normas sobre la Asamblea General de Aportantes

Sin prejuicio de lo establecido en el presente Reglamente Interno, las normas de la
Asamblea General de Aportantes deberan cumplir en todo momento con las
disposiciones establecidas por las normas de la asamblea general de obligacionistas de
la Ley nam. 479-08 General de las Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de
Responsabilidad Limitada y sus modificaciones, la Ley nim. 249-17 del Mercado de
Valores el Reglamento de SAFI, en lo aplicable.

Sujecion a Condiciones: La adquisicién de la calidad de aportante del Fondo presupone
la sujecién del aportante a las condiciones senaladas en el presente Reglamento Interno,
en el Folleto Informativo Resumido y en los demaéas instrumentos regulatorios que
correspondan.

Los acuerdos del conjunto de Aportantes seran mediante asambleas, correspondiendo
dar a conocer las exigencias de la regulacion en cuanto al funcionamiento de la misma
y que son dispuestas por el Reglamento de Sociedades Administradoras y Fondos de
Inversion, R-CNMV-2019-28-MV, v la Ley nim. 249-17 del Mercado de Valores, y la Ley
nam. 479-08 General de las Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de
Responsabilidad Limitada y sus modificaciones.

Los aportantes del Fondo podran ejercer sus derechos a través de la Asamblea General
de Aportantes, la cual podra ser del tipo Ordinaria o Extraordinaria en funcion de las
condiciones de convocatoria y/o los temas a tratar en éstas.

Los aportantes podran hacerse representar mediante un apoderado, el cual puede ser ¢
no aportante. El poder debera constar por escrito y contendra las menciones siguientes:

.Lugar y fecha de otorgamiento

.Nombre y apellidos del apoderado

.Nombre y apellidos o razdn social, segun corresponda, del poderante

.Indicacion de la naturaleza de la asamblea para la cual se otorga el podery

fa fecha de su celebracion

5.Declaracion de que el apoderado podra ejercer en las asambleas de
aportantes los derechos que correspondan al mandante en ellas, los que
podra delegar libremente en cualquier tiempo

6.Declaracion que el poder solo podra entenderse revocado por otro que se
otorgue con fecha posterior

7.Firma del poderante o su representante

P
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Los poderes otorgados para una asamblea que no se celebrare en primera citacion por
falta de quorum (representantes o poderantes representando un minimo de dos terceras
(2/3) partes de las cuotas de participacion emitidas), defectos en su convocatoria o
suspension por el consejo de administracion o la SIMV, en su caso, valdran para la que
se celebre en su reemplazo.

Los apoderados que representen a algin aportante deberdn acreditarse por ante el
organo que convoqgue la asamblea con por lo menos veinticuatro (24) horas de antelaciéon
a la celebraciéon de la misma.

Los concurrentes a las asambleas firmaran una lista de aportantes en la que se indicara
a continuacion de cada firma, el numero de cuotas que el firmante posee, el niumearo de
las que representa y el nombre del representado.

La SIMV podra suspender, por resolucion fundamentada, la convocatoria a Asamblea o
la Asamblea misma, cuando fuere contraria a la ley o a los reglamentos, las disposiciones
reglamentarias, normativas o el Reglamento Interno.

La Asamblea Ceneral de Aportantes del Fondo se reunira de forma presencial o no
presencial, a convocatoria efectuada por la Sociedad Administradora o por el
Representante de la Masa de Aportantes.

Uno o varios de los aportantes que representen no menos de la décima (1/10) parte de
las cuotas del Fondo colocadas a su valor nominal, podran exigir a la Sociedad
Administradora, o el Representante de la Masa de Aportantes, que convoque a la
Asamblea. Si la Asamblea no fuese convocada en el plazo de dos {2) meses a partir de
la solicitud de su convocatoria, los autores de esa solicitud podran encargar a uno de
ellos para solicitar al juez de los referimientos la designacion de un mandatario que
convoque a la Asamblea vy fije el orden del dia de la misma.

La SIMV podra convocar a la Asamblea General de Aportantes u ordenar su convocatoria
a la Sociedad Administradora, o al Representante de [a Masa de Aportantes, cuando
ocurran hechos que deban ser conocidos por los aportantes o que puedan determinar
que se le impartan instrucciones al Representante, o que se revogue su nombramiento.

Son atribuciones de la Asamblea General de Aportantes lo siguiente:

a. Asamblea General de Aportantes Ordinaria:
i. Conocer y aprobar los Estados Financieros Auditados del Fondo;
ii. Ratificaciébn o remocidén del Representante de la Masa de los Aportantes y
eleccion del nuevo Representante;
iii. Designar a los Auditores Externos de los propuestos por la maxima autoridad
ejecutiva de la Sociedad Administradora;
iv. Aprobar la extension del vencimiento del Fendo
v. Aprobar la colocacién de nuevas cuotas de participacion
vi. Aprobar |a recompra de cuotas de participacion
vii. Cualguier otro asunto de interés comin de los aportantes que no sea materia
propia de una Asamblea General de Aportantes Extraordinaria.
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b. Asamblea Generat-de Aportantes Extraordinaria:
i. Aprobar modificaciones al Reglamento Interno y al Folleto Informativo
Resumido de Emision del Fondo, incluyendo las modificaciones de las comisiones
establecidas en los mismos y presentadas por la Sociedad Administradora, de
acuerdo a lo estabiecido sobre este aspecto en la Ley, el Reglamento y las
normativas que regulan el Fondo;
ii. Acordar la liquidacidn del Fondo antes del vencimiento, estableciendo sus
parametros y procedimientos y designando la entidad liquidadora;
iii. Acordar la transferencia de la administracion a otra sociedad administradora y
aprobar el balance final de dichos procesos, en caso de disolucion de [a Sociedad
Administradora y otra circunstancia que pueda afectar los derechos de los
aportantes;
iv. Aprobar la fusion con otros fondos:
v. Conocer y aprobar cuando aplique las modificaciones de los gastos;
vi. Aprobar aumentos al capital aprobado del Fondo;
vii. Aprobar la recompra de cuotas;
viii. Aprobar la extension del plazo de vencimiento del Fondo;
ix. Conocer sobre cualquier hecho o situacion que pueda afectar los intereses de
los aportantes que no sea materia propia de una asamblea general de aportantes
ordinaria.

Régimen de Convocatoria de la Asamblea

La Asamblea General de Aportantes Ordinaria debera ser convocada por la Sociedad
Administradora por loc menos una vez cada afo dentro de los primeros ciento veinte
(120) dias calendario de cada gestién anual. Los aportantes deberan ser convocados al
menos con quince (15) dias de antelacion a la realizacion de la Asamblea General de
Aportantes. El aviso de la convocatoria serd insertado en mas de un (1) periddico de
circulaciéon nacional, estableciéndose en el mismo el tipo de asamblea de que se trate,
temas a tratar, lugar o medio, fecha y hora.

La SIMV podra suspender, por resolucion fundamentada, la convocatoria a Asamblea o
[a Asamblea misma, cuando fuere contraria a la Ley o los reglamentos, disposiciones
reglamentarias, normativa o Reglamento Interno.

Las Asambleas Generales de Aportantes Extraordinarias seran convocadas por la
Sociedad Administradora siempre que se estime necesario o por solicitud del
Representante de la Masa de Aportantes o de la SIMV.

Las Asambleas Generales de Aportantes Ordinarias deliberaran validamente si concurren
persohalmente o por apoderados, en la primera convocatoria que tengan, por lo menos,
la mitad (1/2) de las cuotas de participacion del Fondo; y en una segunda convocatoria
con una cuarta parte {1/4) de las cuotas de participacién del Fondo.

Las Asambleas Generales Extraordinarias deliberaran validamente si concurren
personalmente o por apoderados, en la primera convocatoria que tengan, por lo menos,
dos terceras (2/3) de las cuotas de participacién del Fondo; y en una segunda
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convocatoria con Ia'mi_t“a.‘d"tll,iz')ﬂ-de- las—cuotas de participacion del Fondo. A falta de
dicho qudérum, en el Gltimo caso, la Asamblea General Extraordinaria podia ser
prorrogada para una fecha posterior dentro de los dos (2) meses siguientes.

Asi mismo, uno o varios aportantes que tengan por lo menos la décima (1/10) del valor
nominal de los certificados nominativos de cuotas colocadas, podran exigir a la Sociedad
Administradora, o al Representante de la Masa de Aportantes, que convoque a la
Asamblea, por comunicacién con acuse de recibo que indique el orden del dia propuesto
para ser sometido a la Asamblea.

La SIMV podra convocar a la asamblea general de aportantes u ordenar su convocatoria
a la sociedad administradora, o al representante de la masa de aportantes, cuando
ocurran hechos que deban ser conocidos por los aportantes ¢ que puedan determinar
que se le impartan instrucciones al representante, o que se revoque su hombramiento.

Si la Asamblea no fuese convocada en el plazo legalmente establecido, se debera
proceder conforme a las disposiciones aplicables sobre la materia.

Decisiones de |la Asamblea

Las decisiones tomadas por la Asamblea General de Aportantes se consideraran validas
siempre que cumplan con lo siguiente:

Las decisiones tomadas por la Asamblea General de Aportantes se consideraran validas
siempre que cumplan con lo siguiente:

a. Para el caso de la Asamblea General de Aportantes Ordinaria, deberan ser
tomadas, por lo menos, por el voto favorable de la mayoria de los
Aportantes presentes o representados en dicha Asamblea.

b. Parael caso de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria, deberan ser
tomadas, por lo menos, por el voto favorable de la mayoria de las dos terceras
(2/3) de los votos de los Aportantes presentes o representados en la
Asamblea.

C. Paraelcaso de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria gue conozca
sobre modificaciones al presente Reglamento Interno y al Folleto informativo
Resumido, las decisiones deberan ser aprobadas con el voto favorable de [os
Aportantes que representen, por lo menos, las dos terceras (2/3) partes de las
Cuotas de Participacién en circulacion.

d. Parael caso de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria que conozca
sobre una Liguidacién Anticipada del Fondo, la decision debera ser aprobada
con el voto favorable de los Aportantes que representen, por lo menos, el
setenta y cinco por ciento (75%) de las Cuotas de Participacion en circulacion.

e. Para el caso de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria que conozca

sobre la sustitucion de la Sociedad Administradora por causas no atribuibles
a AFl Universal, la decision debera ser aprobada con el voto favorable de los
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Aportantes queTepresenten; por{o menos, el setenta y cinco por ciento (75%)
de las Cuotas de Participacién en circulacion.

Cada Cuota de Participacion le corresponde un voto, por lo que cada aportante tendra
votos atendiendo al niumero de cuotas que posea.

Las decisiones tomadas por la Asamblea General de Aportantes deberdn constar en acta,
al igual que la indicacién del lugar, fecha y hora en que sea realizo la sesidn, el nombre
y las firmas de los asistentes, ademas de los asuntos tratados. Dichas actas deberan
encontrarse certificadas y visadas por el Presidente y Secretario de la Asamblea, acorde
al proceso seguido paras las asambleas de obligacionistas establecido por la Ley num.
479-08 y a su vez estar suscritas por los miembros presentes y llevadas en un libro
elaborado para tales fines o en cualquier otro medio que permita la ley, susceptible de
verificacién posterior y que garantice su autenticidad, el cual deberd reposar en el
archivo del domicilio de la Sociedad Administradora y estar en todo momento a
disposicion de la Superintendencia, para cuando ésta lo estime necesario.

En las actas de Asamblea General de Aportantes se debera dejar constancia,
necesariamente de los siguientes datos: nombre de los aportantes presentes y nimero
de cuotas que cada uno posee o representa; relacion sucinta de las observaciones e
incidentes producidos; relacion de las proposiciones sometidas a discusion y del
resultado de la votacion, y lista de aportantes que hayan votado en contra.

Cuando en la Asamblea General de Aportantes corresponda efectuar una votacion, salvo
acuerdo unanime en contrario, se procedera en la forma siguiente:

1. Para proceder a la votacion, el Presidente y Secretario conjuntamente con las personas
que previamente hayan sido designadas por {a asamblea para firmar el acta de la misma,
dejaran constancia en un documento de los votos que de viva voz vayan emitiendo los
aportantes presentes segun el orden de la lista de asistencia.

2. Cualquier asistente tendra derecho, sin embargo, a sufragar en una papeleta firmada
por él, expresando si firma por si 0 en representacién. A fin de facilitar la expedicion o
rapidez de la votacion, el presidente de la Administradora podra ordenar que se proceda
alternativa o indistintamente a la votacién de viva voz o por papeleta. El Presiente, al
practicarse el escrutinio que resulte de las anotaciones efectuadas por las personas antes
indicadas, hara dar lectura en alta voz a los votos, para que todos los presentes puedan
hacer por si mismos el computo de la votacién y para que pueda comprobarse con dicha
anotacion y papeletas la verdad del resultado.

3. El Secretario hara la suma de los votos y el Presidente anunciara el resultado de la
votacion o, en caso de elecciones, proclamara elegidos a los que resulten con las
primeras mayorias, hasta completar el nimero que corresponde elegir.

4. El Secretario pondra el documento en el que conste el escrutinio, firmado por las
personas encargadas de tomar nota de los votos emitidos y también las papeletas
entregadas por los aportantes que no votaron de viva voz, dentro de un sobre que
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cerrard y lacrara, con el sello del Fondo y que quedara archivado en la Administradora a
lo menos por el tiempo a que se encuentra obligada a resguardar sus archivos.

En caso de reuniones realizadas utilizando medios electréonicos, el Acta escrita leve ntada
en relacion a la asamblea de tenedores de valores celebrada de manera no pres:ncial,
debera dejar constancia del lugar central de la reunion, fecha y hora en que se rcalizo;
al igual que sobre el o los medios utilizados para su realizacién y la indicacién Je los
tenedores de valores que estuvieron presentes, los votos emitidos, los acterdos
adoptados y los demas requisitos establecidos en la Ley num. 479-08 General de las
Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, asi como
la lista de los participantes o de sus representantes, el nimero de valores de las giie son
tenedores y sus respectivos votos.

2.16 Disposiciones sobre el suministro de Informacion

En relacion al Fondo, la Sociedad Administradora debera remitir, ademas de la
informacion a la que se refiere el Reglamento de Sociedades Administradoras y Fondos
de Inversion, R-CNMV-2019-28-MV vy su modificacién R-CNMV-2021-16-M"/, las
informaciones periodicas que se detallen en normas de caracter general emitidas por la
SIMV, la norma de remisién de informacion periodica, el reglamento de techos
relevantes, informacion privilegiada y manipulacién de mercado y demas disposiZiones
normativas que al efecto dicte la SIMV, entre las cuales se incluyen:

a) La composicion del Portafolio de Inversién, clasificAindolo minimamente segun el tipo
de instrumento y el sector econdmico de las inversiones;

b) La Duracion promedio ponderada expresada en dias de los valores de renta fija que
componen el Portafolio de Inversién;

¢} El valor de la Cuota de Participacion del dia y el valor de la Cuota de Participacidn del
dia anterior. Asi como, un grafico sobre la evolucion historica del valor de la Cuota de
Participacion;

d) La tasa de rendimiento del Fondo determinada en bhase a la tasa de rendimiento
efectiva, obtenida en términos anuales en los dltimos treinta (30), noventa (90), ciento
ochenta (180) y trescientos sesenta y cinco (365) dias calendario;

e) Las fechas de los pagos de dividendos realizados en los Gltimos trescientos sesenta y
cinco (365) dias calendario;

f) Las Comisiones que se cobran al Fondo en términos porcentuales por concepto de
administraciéon y por desempefio;

g) Descripcion de los activos inmobiliarios por tipo {(renta, plusvalia o desarrolio), nivel
de ocupacidn, ubicacidn, descripcidn del proyecto, nivel de avance en construccion y
ventas, entre otros, segin corresponda;

h) La comparacién actualizada del Benchmark o indicador comparativo de rendimiento
conforme a los términos y periodicidad definidos en el presente Reglamento Interno;
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lireccion de Oferta Plblica
i) Calificacion de Riesgo-y-Calificadora

j) Los Excesos de Inversion y/o inversiones no permitidas en la politica de inversidon y de
endeudamiento;

k) Estados Financieros trimestrales y anuales del Fondo, los cuales estaran disponibles
en la pagina web (www.afiuniversal.com.do) de la Sociedad Administradora.

[) Otras que determine la SIMV mediante norma técnica u operativa.

Estas informaciones se publicardn diariamente en las oficinas y la pagina web
(www.afiuniversal.com.do) de la Sociedad Administradora y la SIMV (www.simv.gob.do).

Hechos Relevantes

Se considera un Hecho Relevante el hecho o evento respecto de un participante del
mercado y de su grupo financiero, que pudiera afectar positiva o negativamente su
posicion juridica, econémica o financiera, o el precio de los valores de mercado.

La Sociedad Administradora esta obligada a informar a la SIMV y a la BVRD de cualquier
hecho relevante, de acuerdo a las formalidades establecidas en el Reglamento de
Sociedades Administradora y Fondos de Inversion, R-CNMV-2019-28_MV, asi como lo
indicado en normas de caracter general. La Sociedad Administradora estd obligada a
divulgar al mercado el hecho relevante, mediante comunicacién escrita a ta SIMV y a la
BVRD, previo a su difusion por cualquier medio, inmediatamente después de haberse
producido o haberse tenido conocimiento del hecho, haberse adoptado la decision o
haberse firmado el acuerdo o contrato con terceros. El contenido de la comunicacion
debera ser veraz, claro, compieto y, cuando asi lo exija la naturaleza de la informacion,
cuantificando, de manera que no induzca a confusién o engario.

Una vez remitida la comunicacién a la SIMV, la Sociedad Administradora debera difundir
esta informacion en su pagina web y deberd permanecer en la misma durante el plazo
no menor de un mes contado a partir de la fecha de publicacion.

La Sociedad Administradora debera asegurar de que la informacién sea veraz, clara
suficiente y oportuna, asi como que la misma no se difunda a un grupo especifico de
inversionistas u otros grupos con interés en ella antes que esté a disposicién de todo el
publico.

Publicidad v Contenido de la Publicidad

La publicidad sobre la Administradora y de los Fondos que administre no debe ser falsa,
hacer promesas engafiosas o que pueda inducir a error a los inversionistas, asi como
tampoco garantizar un rendimiento, objetivo, resultado o tasa de retorno especifica

Toda publicidad debera estar sujeta a los requerimientos de la normativa vigente.

2.17 Disposiciones para realizar Modificaciones a los Documentos del Fondo de
Inversion Cerrado de Desarrollo
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Direccion de Oferta Publica
Para las modificaciones-al presente Reglamento Interno, Folleto Informativo Resumido
y, en general a todos los documentos presentados a la SIMV para la autoriza:ién e
inscripcion del Fondo en el RMV, que surjan con posterioridad a la aprobacién de la
SIMV, procederd como sigue:

a. Toda modificacion sera sometida a la SIMV para fines de obtener su no
objecion. La SIMV dispondra de un plazo noc mayor de quince (15) dias
calendario para pronunciarse sobre las modificaciones.

b. Siempre y cuando no afecte el porcentaje del gasto maximo autoriza o, se
exime de la aprobacion de la Asamblea General de Aportantes las siguLientes
modificaciones:

» Cambio de Custodio

o Modificacion en la denominacion de la Sociedad Administradora o del
Custodio

¢« Modificacion sobre informacidn de accionistas, grupo economico,
domicilio y la informacion de los otros fondos de inversion gesticnados
por la Sociedad Administradora

e Cambio en los miembros del Comité de Inversiones y del Administrador de
Fondos

« Cambios en el régimen tributario

e Cambios en la informacién del agente de colocacion

+ Cambio de asesores legales

» Actualizacién del auditor externo previamente designado por la Asemblea
de Aportantes.

e Cambio de dominio de ta pagina web

e Actualizacién de referencias normativas

Las modificaciones (con excepcidn de las mencionadas anteriormente) que se pretendan
realizar al Reglamento Interno, al Folleto Informativo Resumido y demas documen:os del
Fondo, deberan ser presentadas a la Asamblea General de Aportantes Extraordina-ia por
la Sociedad Administradora, y hacer constar en el acta correspondiente, la informacién
referida a los riesgos e impacto de las modificaciones propuestas, para la correcta
decision de los Aportantes. Las mismas deben ser aprobadas con el voto favorable de
aportantes que representen por lo menos las dos terceras (2/3) partes de los mismos
mediante Asamblea General de Aportantes Extraordinaria luego de obtener la no
objecion de la SIMV.

Una vez aprobadas por la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria, la Sociedad
Administradora procedera a informar como Hecho Relevante al mercado y a los
Aportantes las modificaciones realizadas y la entrada en vigencia de las mismas.

AF| Universal debera publicar en su pagina web (afiuniversal.com.do) las modificariones,
un resumen explicativo de las mismas, y la indicacion del derecho de venta de sus cuctas
de participacion en el mercado secundario que asiste a los Aportantes que no estén de
acuerdo con las modificaciones realizados, al menos, treinta (30) dias antes de su
entrada en vigencia.
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Diracc

Publica
AFl Universal debera remitir-a-ta-SHMV-un-{1) ejemplar actualizado de las adiciones de los
respectivos documentos, dentro de los quince (15) dias calendario de efectuada la

comunicacion a los Aportantes.

HF' La SIMV informara a AFl Universal cuando pueda prescindir de

UNIVEREHL la notificacion del derecho de venta de cuotas de participacién,

gue le asiste al Aportante, cuando se determine que los
cambios realizados a uno de estos documentos no afectan las

condiciones bajo las cuales el Aportante realizd su inversion.

3. Derechos y Obligaciones de los Aportantes

Los derechos de los Aportantes del Fondo son los siguientes:

Recibir informes respecto al estado del Fondo, incluyendo la rentabilidad
integrada a los mismos.

Ejercer el derecho al voto en las asambleas de aportantes.

Todos los derechos que la Ley, el Reglamento y demas Normas de las autoridades
del mercado de valores facultadas.

Recibir por parte de la Sociedad Administradora cualquier tipo de informacién de
caracter publico relativa al Fondo o a [a propia Sociedad Administradora, que les
permitan tomar decisiones de inversidon en cuotas de los fondos de inversién
administrados.

Las obligaciones de los Aportantes son las citadas a continuacién:

Revisar las documentaciones correspondientes del Fondo, cuidadosamente en su
totalidad.

Pagar integramente las Cuotas al momento de realizar los aportes. La condicidn
de aportante presupone la sujecidon del mismo a las condiciones del presente
Reglamento y la Ley del Mercado de Valores, sus reglamentos, y normas.
Informar inmediatamente al Intermediario de Valores sobre cualquier cambio de
direcciéon y/o domicilio social y suministrar los nuevos datos.

Notificar inmediatamente al Intermediarioc de Valores sobre cambics en
representantes autorizados (si el aportante es persona juridica).

Asistir y participar en las Asambleas de Aportantes.

Suministrar la informacion y documentos que le solicite el Intermediario de
Valores, en especial lo requerido por la Ley contra el Lavado de Activos y
Financiamiento al Terrorismo.

Resaltamos que las obligaciones listadas anteriormente no son limitativas, yva que
pueden existir otras no contempladas en el presente Reglamento Interno.

4. Identificacion, Derechos y Obligaciones de la Sociedad Administradora

Administradora de Fondos de Inversion Universal, S.A. (AFl Universal)
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Torre Corporativa Habitat Center, Local 1101, Piso 117, Av. Winston Churchill esquina Paseo de los
Locutores, Ens. Piantini, Santo Domingo, Republica Dominicana

Tel.: {809) 544-7000

Registro Nacional de Contribuyente: 1-30-96368-1
Registrado ante la SIMV bajo el no. SIVAF-009
Representante Legal: Dolores Margarita Pozo Perstta
Email: inversionesafi@universal.com.do .

Web: www.afiuniversal.com.d 0 & NON

Derechos de |la Sociedad Administradora

Entre los principales derechos de la Sociedad Administradora se emncuentran los
siguientes:

» Cobrar las comisiones establecidas en el presente Reglamento Interno por la
gestion del Fondo; y

¢ Decidir sobre cualquier modificacién a las politicas establecidas en el Reglamento
Interno y el Folleto Informativo Resumido, las cuales deben contar con la no
objecion de la SIMV y la aprobacion de la Asamblea General de Aportantes,
conforme |o dispone este Reglamento Interno.

Obligaciones y Responsabilidades de la Sociedad Administradora

La responsabilidad principal de AFI Universal es fundamentalmente la administracion
del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo, consistente en un patrimonio fijo
auténomo de su propio patrimonio e integrado por aportes de personas fisicas y
juridicas para su inversion, por cuentay riesgo de los aportantes, en valores y bienes asi
como otros activos u operaciones que sean autcrizados por la SIMV, con fecha de
vencimiento cierta, correspondiente a este Fondo veinticinco (25) anos a partir de la
Fecha de Emisién de las Cuotas.

AFl Universal estara sujeta en su actuacion, al cumplimiento de las disposicionas que
sobre liquidez, solvencia, definicién de perfiles de inversion, liquidacion de operaciones,
controles de riesgo, rangos patrimoniales, mecanismos de proteccion y educaciéon del
inversionista, indices de capital de riesgc de crédito, de riesgo de mercade, riesgo
operacional, uso de informaciéon privilegiada, limites de operaciones y garantias y
documentacion y registro de operaciones, entre otros, que establezca la SIMV o el
Consejo Nacional de Mercado de Valores, segun corresponda, mediante normas de
caracter general, para lograr el desarrollo ordenado del mercado y el control razonable
de los riesgos que dichas actividades conllevan, en cumplimiento a lo establecido en la
Ley 249-17 del Mercado de Valores y sus Reglamentos, y normas.

Los estados financieros auditados y no auditados, estaran disponibles en las oficinas de
AFl Universal y en la SIMV.

Entre los principales deberes que asume AFI Universal, se encuentran los siguientes:
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a.

iraccion de Oferta Piiblica
Administrar {os__recursos del fendo de inversion con la diligencia vy
responsabilidad que corresponde a su caracter profesicnal, con conocimiento
especializado en la materia.
Respetar y cumplir en todo momento lo establecido por la Ley, el Reglamento de
Sociedades Administradoras vy Fondos de Inversion y sus normas
complementarias, asi como los reglamentos internos de los fondos de inversion
gue administran, sus normas internas y demas normas aplicables.
Registrar los valores y otras inversiones de propiedad del fondo de inversion, asi
como las cuentas bancarias abiertas con recursos del mismo, a nombre del fondo
de inversidn al que pertenezcan.
Registrar las operaciones de los fondos de inversion en contabilidades separadas,
tanto de las operaciones propias de la Sociedad Administradora como de los otros
fondos que se administren, con sujecién a las disposiciones reglamentarias
establecidas al efecto.
Mantener a los aportantes adecuadamente informados sobre los fondos de
inversion que administre.
Disponer de los medios adecuados para realizar su actividad y tener establecidos
los controles internos oportunos, para garantizar una gestién prudente y prevenir
los incumplimientos de [os deberes y obligaciones que esta ley y sus reglamentos
imponen.
Velar porque todos los documentos que contengan informacién sobre las
caracteristicas y funcionamiento del Fondo: Reglamento interno y Folleto
Informativo Resumido, estén redactados de manera clara y en concordancia con
la Ley, el Reglamento de SAFl y la norma técnica y operativa de la naturaleza,
riesgos y caracterfsticas de los Fondos.
Velar porque la denominacién del Fondo tenga en consideracidon las
caracteristicas de éste, tales como Duracion y plazo del portafolio, porcentajes
maximos a invertir en valores o bienes especificos, areas geograficas, actividades
y sectores econdmicos especificos, entre otros, evitando la confusiéon o error del
plUblico respecto de esas caracteristicas.
Elaborar su propia informacion financiera y la relativa a los fondos que estén bajo
su administracion, de conformidad con lo establecido en la normativa vigente.
Enviar a la SIMV y a la BVRD, cuando corresponda, la informacién requerida por
las mismas, en los formatos y plazos que se establezcan mediante normas de
caracter general.
Establecer y poner en conocimiento de sus ejecutivos y demas empleados, sus
deberes y obligaciones.
Proporcionar a los aportantes cualquier tipo de informacion de caracter publico
relativa al Fondo o a la Sociedad Administradora, que les permita tomar decisiones
de inversién en cuotas de los Fondos que administre.

. Comunicar a los aportantes via ficha técnica la valoracidén de los fondos que

administra.
Abonar en las cuentas bancarias del Fondo, los recursos provenientes de la
colocacidén en Mercado Primario de cuotas de fondos cerrados, vencimientos de
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valores, ventade valores y cualquier otra operacién realizada con los recursos del
Fondo.

0. Asegurarse de que los valores adquiridos en Mercado Secundario pura el
portafolio de inversidn sean registrados a nombre del Fondo.

p. Contabilizar las operaciones del Fondo en forma separada entre si y e las
operaciones de la Sociedad Administradora, conforme a lo establecido jor el
Manual de Contabilidad y Plan de Rubros aprobado por la SIMV.

g. El nombre del Fondo debera tener relacion con los objetivos de inversién y con
su politica de inversion.

r. Publicar diariamente en sus oficinas y en su pagina web la siguiente informacion
del Fondo:

i. La composicion del portafolio de inversién, clasificandolo minimamente segun
el tipo de instrumento y el sector econdmico de las inversiones.

il. La duracién promedio ponderada expresada en dias de los valores de rerita fija
gue componen el portafolio de inversion.

iii. El valor de la cuota de participacion del dia y el valor de la cucta de
participaciéon del dia anterior. Asi como, un grafico sobre la evolucién hi: torica
del valor de la cuota de participacion.

iv. La tasa de rendimiento del Fondo, determinada en base a la tasa de
rendimiento efectiva, obtenida en términos anuales en los ultimos treinta (30)
dias calendario, noventa (90) dias calendario, ciento ochenta {180} dias caleadario
y trescientos sesenta y cinco {365) dias calendario.

v. El monto y las fechas de los pagos de dividendos realizados en los ultimos
trescientos sesenta y cinco (365) dias calendario, en los casos que apligue

vi. Descripcion de las inversiones del Fondo en activos inmaobiliarios y proyectos
de desarrollo inmobiliario, incluyendo una descripcién del activo, la cual tebera
detallar segln corresponda al tipo de activo en que invierte el Fondo {renta,
plusvalia o desarrollo), nivel de ocupacion, ubicaciéon, descripcion del proyecto,
nivel de avance en construccién y ventas, entre otros, segin corresponda Estas
informaciones deben actualizarse trimestralmente,

vii. Las comisiones que se cobran al Fondo en términos porcentuales, por
concepto de administracidn y comisién por desempeno.

viii. La comparacidn actualizada el Benchmark o indicador comparativo de
rendimiento conforme a los términos y periocidad establecidos en el prasente
Reglamento Interno.

ix. Tipo de fondo
x. Denominacién del Fondo

xi. NUmero de registro
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xii. Moneda [ S
xiii. Fecha de vencimiento, si aplica
xiv. Valor del patrimonio neto

xv. Nimero de aportantes [ oo de Ot P
xvi. Calificacion de riesgo vigente y calificadora, si aplica

xvii. Volatilidad del valor diario de la cuota de participacién en términos anuales
de los dltimos treinta (30) dias calendario, noventa (90) dias calendario, ciento
ochenta (180) dias calendario y trescientos sesenta y cinco (365) dias calendario.

Remitir a la SIMV la informacion diaria del Fondo conforme las disposiciones
establecidas.

Otras que determine la SIMV mediante norma técnica u operativa.

Incluir en las publicaciones periddicas, los excesos de inversion, asi como las
inversiones no previstas en las politicas de inversién del Fondo.

En el gjercicio de sus funciones la Sociedad Administradora, sus accionistas, miembros
del consejo de administracién, gerentes, ejecutivos y empleados, asi como las personas
que directa o indirectamente estan relacionadas con ella, deberan observar los
siguientes principios y cédigos de conducta, para lo cual |la Sociedad Administradora
implementara los procedimientos y controles necesarios para su debida observancia:

a)

b)

C)

d)

e)

Equidad; Otorgar un tratamiento igualitario a los aportantes, evitando ofrecer
ventajas, incentivos, compensaciones o indemnizaciones a clientes (o aportantes)
relevantes o influyentes, asi como evitar cualquier acto, conducta, practica u
omision que pueda derivar en beneficio o perjuicio de ciertos aportantes;
I[doneidad: Disponer de procedimientos administrativos y controles idoneos,
contar con la infraestructura y recursos técnicos necesarios para el adecuado
desarrollo de las actividades que le son propias, asi como contar con mecanismos
gue permitan la administracion adecuada de los riesgos con apego a lo previsto
en el Reglamento Interno del Fondo y cerciorarse que los sistemas de acceso y
salvaguarda de sus medios informaticos son suficientes;

Diligencia y Transparencia: Actuar en todo momento con el debido cuidado,
honestidad y diligencia en el mejor interés de los aportantes del Fondo y en
defensa de la integridad y transparencia del mercado;

Prioridad de Interés e Imparcialidad: Actuar en todo momento con
imparcialidad frente a todos los aportantes, sin anteponer los intereses propios,
los de su personal, el de sus personas relacionadas o terceros, a los intereses de
los aportantes del Fondo;

Objetividad y Prudencia: Preservar los intereses de los aportantes, actuando con
profesionalidad y prudencia en la obtencidn, procesamiento y aplicaciéon de la
informacion relacionada a las decisiones de inversion y valorizacion de los activos
del Fondo.
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f) Confidencialidad—de ta tnformacion: Velar por la absoluta reserva de la
informacidn privilegiada a la que tuviese acceso y de aquella informacién relativa
a los aportantes, asi como abstenerse de hacer uso de las mismas en berneficio
propio o de terceros;

g) Suministro de Informacion a los Aportantes: Ofrecer a los aportantes del Fondo
toda la informacién que pueda ser relevante para la adopcion de decisiones de
inversion, de forma veraz, clara, precisa suficiente y oportuna, a los fines de su
correcta interpretacion. De igual forma deberan informar sobre los atributos de
rentabilidad, liquidez o de cualquier otra indole que caracterizan a las inversiones

del Fondo asi como enfatizar los riesgos que cada operacién conlleva.

La SIMV podra establecer mediante norma de caracter general, obligaciones adicionales
o complementarias a las previstas, en procura de la mayor seguridad y transparencia en
la administracion de fondos de inversion.

En virtud del objeto exclusivo atribuido por Ley, es indelegable la responsabilidad de la
Sociedad Administradora por la administracién de los fondos. En ese sentido, en ningun
caso la Sociedad Administradora podra contratar servicios externos para cubrir las
funciones del Gerente General, del Comité de Inversiones o cualquier otra actividad
relativa al proceso de inversién del Fondo.

La facultad de la Sociedad Administradora para celebrar contratos de servicics con
terceros consta en el presente Reglamento Interno del Fondo, donde también se indica
si los gastos de las contrataciones se atribuiran a la Administradora o al Fondo. En caso
de que se carguen al Fondo en funcidn de lo aplicable en el presente Reglamento Interno,
se especifica la forma y politica de distribucién de dichos gastos. Los costos derivados
de la subcontratacion de servicios de terceros que no fueron previstos en el Folleto
Informativo Resumido del Fondo y el presente Reglamento Interno, seran asumidos por
la Sociedad Administradora y no podran ser cargados al Fondo.

En adicién a las obligaciones anteriores, en ocasion del presente Fondo, la Sociedad
Administradora se encuentra sujeta a las siguientes obligaciones:

a) Comprobar que las entidades o fideicomisos en las que el Fondo invierta, cuentan con
la suficiente capacidad de pago para cumplir con sus obligaciones financieras.

b) Si fuera el caso, designar a las personas que participardn en los consejos de
administracién, comités, 6rganos de administracion y/o direccion de las entidades o
fideicomisos en las que se invierten los recursos del Fondo.

) Si es el caso, determinar los medios y programas de asesoramiento técnico, econdémico
y financiero gue proveeran las personas designadas por la Scciedad Administradora a
las entidades o fideicomisos en las que el Fondo invierte sus recursos.

d) Verificar que las entidades o fideicomisos destinatarias de las inversiones desarrollen
negocios en funcionamiento, en los que los flujos de efectivo sean razonablemente
previsibles.

Prohibiciones de la Sociedad Administradora
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La Sociedad Administradora de Fondos de/inversion tendra las siguientes prohibiciones
establecidas en las regulaciones, leyes y normas vigentes:

1) Adquirir, enajenar o unir los activos de un fondo de inversion con los de otro fondo
de inversion o con sus propios activos.

2) Garantizar un resultado, rendimiento o tasa de retorno especifica.

3) Efectuar transacciones con valores entre los distintos fondos de inversion que
administren, o traspasar valores de su propiedad o de su propia emisién a tales fondos
de inversion.

4) Otorgar o recibir dinero en préstamo de los fondos que administre.
5) Entregar en garantfa los fondos que administre.

6) Mantener en custodia fuera de las entidades que ofrezcan el servicio de depdsito
centralizado de valores, los valores de los fondos que administre, excepto en aquellos
casos establecidos reglamentariamente.

7) Recibir dinero en depdsito.

8) Participar en la administracién y asesoramiento en aquellas sociedades en las que un
fondo de inversién que administre tenga inversiones, exceptuando cuando se trate de
fondos de desarrollo de sociedades.

9) Administrar carteras de valores no pertenecientes a los fondos de inversién que
administra.

10) Dar prioridad, directa o indirectamente, a sus propios intereses, los de sus personas
vinculadas, su personal o terceros, en desmedro de los intereses de los fondos que
administra y de sus aportantes.

11) Invertir en el capital de otras entidades participantes del mercado de valores.

12) Arrendar, usufructuar, utilizar o explotar, en forma directa o indirecta, los valores o
bienes propiedad de los fondos de inversién administrados, ni enajenar o arrendar los
Suyos a éstos.

13) Dar préstamos de dinero a los fondos de inversidon administrados y viceversa.

14) Efectuar cobros, directa o indirectamente, al fondo de inversidon o a los aportantes
por cualquier servicios prestado no autorizado.

15} Participar en la administracidn, asesoramiento, direccién o cualquier otra funcion
gue no sea la de accionista o fideicomitente en aquellas entidades o fideicomisos en que
un fondo tenga inversiones. Para los fines del Reglamento de SAFI, la participacidn de la
Sociedad Administradora como accionista o fideicomitente no debera exceder en ningln
momento el limite de cinco por ciento (5%) del patrimonio de la entidad o fideicomiso
en la que el fondo de que trate tenga inversiones, sin prejuicio de las limitaciones de
inversion dispuestos en el Reglamento de SAFIL. Queda exceptuada de esta prohibicion
la participacion de la Sociedad Administradora en la designacién de los miembros del
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consejo de administracion y miembros de comités especiales en las entidades o
fideicomisos en la que ha invertido los recursos del Fondo bajosu administracion.

5. Comité de Inversiones

Objetivo

El Comité de Inversiones es el o6rgano del Fondo responsable de establecar las
estrategias y lineamientos de inversién del Fondo, asi como de las politicas,
procedimientos y controles para dar seguimiento a que el Administrador del Fondo
gjecute debidamente las decisiones de inversién de los recursos del Fondo, que seran
ejecutados por el Administrador del Fondo y esta conformado por un numero impar no
menor de tres (3) personas fisicas de reconocido prestigio. Este Comité contard con un
Reglamento de Funcionamiento a través del cual regira su gestion.

Estructura v Operacion del Comité de Inversiones

El Comité de Inversiones del Fondo estara integrado por al menos tres (3) miembros, los
cuales deben repartirse de la siguiente manera:

» 3 miembros internos o externos con experiencia en el sector financiero, mercado
de valores, de administracidn de carteras y/o de administracion de recursos de
terceros, y en areas afines al tipo del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo.

Podran formar parte del Comité de Inversiones los miembros del Consejo de
Administracion y los ejecutivos de AFI Universal, asi como cualquier otra parsona
invitada para tal efecto, siempre y cuando no se encuentre dentro de las inhabilidades
establecidas del Reglamento de SAFl y demas normativas aplicables. El Administrador
del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de AFI Universal sera miembro del Comité
de Inversiones, con caracter obligatorio y participara con voz, pero sin derecho a voto.

Los miembros del Comité de Inversiones serdn designados por el Consejo de
Administracion de AFI Universal. La instancia de designacion de los miembros del
Comité de Inversiones sera también la facultada para su remocién. La remocién de los
miembros del Comité de Inversiones serd comunicada como un Hecho Relevante a la
SIMV a través de una comunicacién y a los inversionistas a través de los medios
correspondientes en virtud del presente Reglamento.

La Asamblea General de Aportantes podrd vetar a los miembros del Comité de
Inversiones siempre que medie causa justificada.

El Comité de Inversiones se reunira con una periodicidad minima de una (1) vez por
trimestre fiscal (enero-marzo, abril-junio, julio-septiembre, octubre-diciembre).

Las atribuciones o funciones del Comité de Inversiones son indelegables,
comprendiendo al menos las siguientes:

a. Establecer las estrategias y los lineamientos para la toma de las decisiones de
inversion de los recursos del Fondo sobre la base de las politicas de inversion
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establecidas en—el——Reglamento terno, acogiéndose a los principios de
autonomia, independencia y separacion.

b. Analizar y aprobar las oportunidades de inversion propuestas, de acuerdo a los
lineamientos y politicas de inversiones del Fondo.

c. Verificar periédicamente que sus decisiones se ejecuten en las condiciones
aprobadas.

d. Evaluar y aprobar el monto o porcentaje de las reservas que seran distribuidos
por el Fondo de Inversién a los aportantes mediante dividendos.

e. Rendir cuentas de sus actuaciones al Consejo de Administracién de la Sociedad
Administradora.

f. Aprobar las propuestas de modificaciones a las politicas de inversion.

. Supervisar la labor del Administrador de Fondos.

h. Aprobar la inversion del Fondo en entidades o fideicomisos no inscritos en el
RMV, segun la politica de inversion del Fondo descrita en el presente Reglamento
Interno.

i. Establecer los limites de inversiéon y analizar los excesos de inversidén en dichos
limites si ocurrieran, siempre y cuando los mismos estén acorde a la politica de
inversion del Fondo.

j. Monitorear y evaluar las condiciones de mercado.

k. Aprobar la modificacion o sustitucion del indicador comparativo de rendimiento,
para ser sometidos a la aprobacién de la Asamblea de Aportantes, para su
posterior sometimiento a la SIMV para su aprobacidn definitiva.

[. Evaluary darle seguimiento a los activos que integren el portafolio del Fondo.

m. Seleccionar las firmas de asesoria legal y técnica de las entidades o fideicomisos
en que invierta el Fondo en los casos que aplique.

n. Acoger las politicas de inversién y criterios de diversificacién establecidos por la
SIMV,

0. Otros que sean expresamente determinados por las Normas Internas de la
Sociedad Administradora.

Las decisiones del Comité de Inversiones seran adoptadas por mayoria absoluta vy
constaran en acta, al igual que la indicacion del lugar, fecha y hora en que sea realizé la
sesién, el nombre y las firmas de los asistentes, los asuntos tratados, informaciones
utilizadas, las deliberaciones, asi como resultados de la votacion.

Cabe destacar que las reuniones del Comité de Inversiones se podran llevar a cabo de
manera presencial o virtual a través de los medios tecnoldgicos que disponga la Sociedad
Administradora, tales como Microsoft Teams y Webex, que aseguren la participacion
personal y en tiempo real de todos sus miembros y que sean debidamente aprobados
por la SIMV y cumpian con el marco juridico vigente.

Dichas actas estardn suscritas por los miembros presentes y llevadas en un libro
elaborado para tales fines o en cualquier otro medio que permita la ley, susceptible de
verificacion posterior y que garantice su autenticidad, el cual reposara en el archivo del
domicilio social de la Sociedad Administradora y estara en todo momento a disposicidon
de la SIMV, para cuando ésta lo estime necesario.
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La participacién de los miembros del Comité de Inversiones no podra ser delzgada
porque la responsabilidad por la participacion y las decisiones adoptadas es personal.

Prohibiciones a los Miembros del Comité de Inversiones

A los miembros del Comité de Inversiones, sin prejuicio de otras disposiciones que le
sean aplicables, les esta prohibido:

a. Ejercer como miembro en el Comité de Inversiones de otra administradora.

b. Tomar decisiones de inversion que no se ajusten a las Politicas de Invarsion
establecidas en el Reglamento Interno del Fondo.

c. Hacer uso de las informaciones o de las decisionés a las que tiere-accesc, para
su propio provecho o de terceros. . '

Miembros del Comité de Inversiones

Relacion con AFI

Nombre Posicion Universal Derecho
Marino. Antonio Consejero Externo
Ginebra Presidente Je : Voto
Patrimonial |
Hurtado — —= - —== e o !
Julio .
| Bustamante Miembro Con;:gﬁonnﬁ;elmo Voto
Jeraldo _ 1 _ ]
Diego Luis Mera : Interno - Vicepresidente
| Fernandez WRimary Ejecutivo AFl Universal Ll
T iembro- R o il
Rafael Mejia M .er.nb 2 Interno - Director de Voz sin
Administrador :
| Laureano Inversiones Voto
| del Fondo

Resefias de los Miembros del Comité de Inversiones

Marino Antonio Ginebra Hurtado

Accionista y ejecutivo de Corporacion Ameérica S. A. (Replblica Dominicana), sociedad
que cred las empresas Sequros América S. A.y La América S. A., de la cual se desempeho
como Vicepresidente Ejecutivo por mas de 25 afios.

Empresario de larga trayectoria, que ha presidido algunas de los mas importantes
gremios empresariales del pais, entre los que podemos mencionar; la presidencia de la
Bolsa de Valores de la Republica Dominicana y la presidencia del Consejo de Directores
de Fundacion Institucionalidad y Justicia (FINJUS).

Adicionalmente, el Sr. Ginebra es uno de los principales accionistas del Grupo Amhsa
Marina, con una experiencia de mas de 20 afios en el sector de desarrollos inmaobiliarios
y turisticos locales.
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Actualmente el Sr. Ginebra es miembro de los Comités de Inversiones del Fondo Abierto
de Inversion Universal Liquidez, Fondo Abierto de Inversion Depdsito Financiero Flexible,
Fondo Abierto de inversion Renta Valores, Fondo Abierto de Inversion Renta Futuro y
Fondo Abierto de Inversion Plazo Mensual Dolar, asi como del Fondo de Inversién
Cerrado Inmobiliario Universal 1, el Fondo de I[nversion Cerrado de Desarrollo de
Viviendas en la Replblica Dominicana li, el Fondo-deinversion Cerrado Libre para el
Desarrollo de Infraestructuras Dominicanas | y lel Fondo de Invers:on Cerrado de
Desarrollo de Infraestructuras Dominicanas II.

Julio Bustamante Jeraldo

Abogado de la Universidad Catodlica de Chile. Con amphia-experiencia en la academia, en
el sector empresarial y en consultoria. Actualmente, se desempefia como consultor de
diferentes empresas en Chile y Latinoamérica.

Ha trabajado en las reformas de pensiones de paises como Argentina, México, Bolivia,
Costa Rica, Per(, El Salvador, Nicaragua, Panama y RepUblica Dominicana. También ha
sido consultor del Banco Interamericano de Desarrotlo (BID), el Banco Mundial (BM), el
Programa de Naciones Unidas para el Desarrollo {(PNUD) y la Comision Econdmica para
Ameérica Latina (Cepal).

En 1981 colabord en la creacién de AFP Alameda (Chile). Posteriormente trabajé como
Gerente General Corporativo de la misma empresa hasta 1988, ya denominandose AFP
Pensiones Unidn.

En 1990 fue llamado por el presidente Patricio Aylwin para ocupar el cargo de
Superintendente de Administradoras de Fondos de Pensiones en Chile. En 1994 fue
ratificado en su puesto por el nuevo mandatario, Eduardo Frei Ruiz-Tagle, cargo que
gjercid hasta el ano 2000. Durante esos afios también ejercid como Presidente de la
Comision Clasificadora de Riesgo. Adicionalmente, en la actualidad es miembro de
Juntas Directivas de diferentes companias en Latinoamérica, entre ellas la de la
Universidad Andrés Bello en Chile.

Actualmente el Sr. Bustamante es miembro de tos Comités de Inversiones del Fondo
Abierto de Inversién Universal Liquidez, Fondo Abierto de [nversion Depdsito Financiero
Flexible, Fondo Abierto de Inversion Renta Valores, Fondo Abierto de Inversién Renta
Futuro vy Fondo Abierto de Inversidn Plazo Mensual Doélar, asi como del Fondo de
Inversiéon Cerrado Inmobiliario Universal |, el Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo
Universal |, el Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Viviendas en la Republica
Dominicana Il, el Fondo de inversién Cerrado de Desarrollo Educativo en la Replblica
Dominicana Il y el Fondo de Inversién Cerrado Libre para el Desarrollo de Infraestructuras
Dominicanas I.

Diego Luis Mera Fernandez

Licenciado de Administracion de Empresas, Concentracion Finanzas y Operaciones de
Emory University en Atlanta, Georgia. Cuenta con diplomados del Instituto Tecnolégico
de Santo Domingo (INTEC) en el Sector Eléctrico Dominicano, Analisis Financiero y
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Valoraciébn de Empresas. Ha trabajado en el sector financiero desde el 2011,
desempenandose anteriormente como Analista Senior en el area de Analisis de Craditos
Empresariales y Gerente de Negocios de Banca de inversion en el Banco Popular
Dominicano. Es especialista en financiamiento de proyectos, reestructuraciones,
fusiones y adquisiciones.

En la actualidad el Sr. Mera, se desempefia como Vicepresidente Ejecutivo en AFI
Universal y de igual forma funge como miembro con voto del Comité de Inversiones del
Fondo de Inversion Cerrado de Desarrolio de Viviendas en la Republica Dominicana tl
(SIVFIC-070), del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Universal Il (SIVFIC-069), del
Fondo de Inversion Cerrado de Desarrolio Universal | (SIVFIC-079), del Fondo de Invarsion
Cerrado Libre para el Desarrollo de Infraestructuras Dominicanas | (SIVFIC-034), del
Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Infraestructuras Dominicanas Il (SIVFIC-
081) y det Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo Educativo en la Republica
Dominicana | (SIVFIC-093). Funge como miembro con voz pero sin voto de |los Fondos
de Inversidon Abiertos: Depdsito Financiero Flexible (SIVFIA-007), Renta Valores (SIVFIA-
011), Plazo Mensual Doélar (SIVFIA-019), Renta Futuro (SIVFIA-027) y Universal Liguidez
(SIVFIA-030).

Adicionalmente, el Sr. Mera es miembro de los Comités de Cumplimiento y de Riesgos
de AFl Universal, S.A.

Rafael Mejia Laureano (Administrador del Fondo)

Licenciado en Economia por la Pontificia Universidad Catélica Madre y Maestra con
maestria en Finanzas Corporativas en el Instituto Tecnoldgico de Santo Domingo (INTEC)
y especializacidon en Gestion de Inversiones de la Universidad de Ginebra (Coursera).
Cuenta con mas de quince anos de experiencia profesional en temas orientados a la
creacion y administracion de carteras de inversion, riesgos y valoracidon de activos
financieros de acuerdo con el perfil del inversionista y sus necesidades. Ingresé a Grupo
Universal, S.A. el 21 de mayo de 2018, como Director de Inversiones en la filial AFI
Universal, donde se desempefia como administrador designado para los Fondos de
Inversion gestionados por esta empresa.

Ha trabajado en el sector financiero dominicano desde el afio 2000 cuando se vinculd al
Banco Central de la Republica Dominicana, en el departamento de Tesoreria,
participando en la gestion del portafolio de reservas internacionales de dicha entidad,
también ha tenido experiencia en gestion de riesgos en el Scotiabank, ocupando
posiciones de Gerente de Riesgo de Mercado y Liquidez y de Gerente Senior de
Programas Regulatorios.

El Administrador del Fondo sera miembro del Comité de Inversiones, con caracter
obligatorio y participard con voz, pero sin derecho a voto.

Actualmente funge como Administrador de los Fondos de Inversion siguiente:
a. Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Universal | (SIVFIC-032).

b. Fondo de Inversion Cerrado Libre para el Desarrollo de Infraestructuras
Dominicanas | (SIVFIC-034).
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Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Infraestructuras Eléctricas |
(SIVFIC-058).

Fondo de inversion Cerrado Inmobiliario Universal It (SIVFIC-069).

Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Viviendas en la Republica
Dominicana Il (SIVFIC-070).

Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo Universal | (SIVFIC-079).

Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Infraestructuras Dominicanas
1 {SIVFIC-081).

Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo Educativo en la Repiblica
Dominicana (SIVFIC-093).

> a@m po o

6. Responsabilidad de Otras Instituciones

Custodia para las Inversiones en Valores de Oferta Publica v Agente de Pago

CEVALDOM, S.A.
0 c E VA L D 0 M Rafael Augusto Sanchez No. 86, Roble Corporate Center, Piso 3, Piantini,
- Santo Domingo, Repiblica Dominicana

Tel.: (809) 227-0100

Fax: (809) 562-2479

Registro Nacional de Contribuyente: 1-30-03478-8

Registrado ante la SIMV bajo el no. SVDCV-001 U8 PRIV &cd

Representante Legal: Freddy Rossi, Gerente General Direccion de

Email: info@cevaldom.com

Tipo de Contrato

Contrato de servicio de custodia de las cuotas del Fondo, custodia de las inversiones
de oferta plblica del Fondo y Agente de pago a los inversionistas del Fondo.

Plazo de Duracidon del Contrato

El contrato tendra la vigencia de la emision de las cuotas, es decir, hasta que la Sociedad
Administradora haya cumplido con las obligaciones asumidas frente a los aportantes del
Fondo segin las disposiciones del presente Reglamento Interno.

La Sociedad Administradora podrd realizar un traslado de la entidad de custodia,
debiendo remitir una comunicacién como un Hecho Relevante, al Superintendente del
Mercado de Valores, explicando tal decision y designando al nuevo depositario.

La Sociedad Administradora podra sustituir un depésito centralizado de valores ya se
por renuncia de éste, por decision de dicha Sociedad, de acuerdo a las causas estipuladas
en el contrato de custodia que suscriban, por revocacion de la autorizacion de
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funcionamiento por parte de laSIMV, 0 _por otras causales que determine fa SIMV a través
de caracter general. Dicha sustitucion debe ser informada a los aportantes.

Responsabilidad de las Partes Intervinientes

La responsabilidad general de CEVALDOM ante el Fondo es la custodia de las cuotas de
participacién e inversiones de oferta pablica del Fondo, asi como servir de agente de
pago.

La responsabilidad general de la Sociedad Administradora es proveer a CEVALDOM toda
la informacién requerida por dicha institucion para llevar a cabo sus servicios, de una
manera oportuna, completa y veraz,

Procedimiento de Sustitucién

Si la Sociedad Administradora decide sustituir al depositario como custodio de los
valores representativos de las inversiones de un Fondo, debera comunicar esta decision
a la SIMV mediante comunicacién suscrita por su representante legal, explicando los
motivos que justifican tal decision. La Sociedad Administradora debera comunicar este
hecho a todos los aportantes del Fondo, como Hecho Relevante.

La sustitucién del depdsito centralizado de valores debera hacerse efectiva dentro del
plazo maximo de sesenta (60) dias calendario, contados a partir de la fecha en !a que
hubiera sido adoptada y comunicada la decisidn de renuncia o sustitucidén, debiendo
mantenerse el depodsito centralizado de valores como custodio de los valores del Fondo
hasta que el nuevo designado haya asumido plenamente sus funciones y actividades
respecto de los valores transmitidos.

La contratacion del servicio de Depodsito Centralizado de Valores es de caracter
obligatorio y se debe contar con un Unico custodio local.

Los titulos valores representatives de las inversiones que conforman el portafclio de
inversiones del Fondo seran mantenidos bajo la custodia de CEVALDOM Depésitos
Centralizado de Valores, S.A.

Los titulos valores representativos de las inversiones del Fondo no podran ser
custodiados por mas de un depdsito centralizado de valores.

Servicios de Calificacion de Riesgos

PACIFIC Pacific Credit Rating (PCR), S.R.L., Scciedad Calificadora de Riesgo

CREDIT C/Jacinto Mafon No. 25, Edificio JM, Suite 301. Ensanche Paraiso,
Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana
RATING

Tel.: (809) 373-8635
Registro Nacional de Contribuyente: 1-31-23139-1

Representante Legal: Luis Alfonso Mera Dominguez
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Email: cperez@ratingspcr.com | SIMY _ wencaaooe

Tipo de Contrato

Contrato de prestacion de servicios de calificacién de riesgos. '

Plazo de Duracién del Contrato

Un (1) afio renovable automaticamente en las mismas condiciones que se han pactado,
por periodos fguales y consecutivos de un (1) afio cada uno, a menos que cualquiera de
las partes comunique a la otra su no intencién de renovacién del contrato por un nuevo
periodo.

Tipo de Servicios

La Sociedad Administradora encomienda a PCR Pacific Credit Rating la calificacién
continua e interrumpida del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Viviendas en
la Replblica Dominicana |, obligdndose a PCR Pacific Credit Rating a ejecutar este
trabajo, conforme con lo dispuesto en el Titulo X, de ta Ley del Mercado de Valores,
sobre las calificaciones de riesgo, en el Reglamento de Sociedades Administradora y
Fondos de Inversion, y en las demas normas vigentes, asi como las instrucciones
impartidas por la SIMV y en las demas disposiciones que rijan actualmente o se dicten
en el futuro sobre esta materia.

Responsabilidad de las Partes Intervinientes

La obligacién de la Sociedad Administradora es entregar la informacion correspondiente
al Fondo relacionado y necesaria para la calificacidn de riesgo, de manera oportuna,
completa y veraz.

A su vez, PCR Pacific Credit Rating sera responsable de entregar los informes de
calificacion con las metodologias aprobadas por la SIMV y con la frecuencia establecida
en las Normas vigentes.

Procedimiento de Seleccidn, Remocidn y Sustitucion

La Calificadora de Riesgos podra ser seleccionada, removida y/o sustituida por decisidon
de la Asamblea General de Aportantes. Cabe destacar que sera responsabilidad de AFI
Universal presentar las ofertas de los prospectos.

Representante de la Masa de Aportantes

I Salas, Piantini & Asociados, S.R.L.

STSERES | RIS 1 £ Calle Pablo Casals, No. 7, Ensanche Piantini, Santo Domingo,
SALAS PIANTIN] Repiblica Dominicana

. vyt My

& ASOCIADOS Tel.: (809) 412-0416
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Registro Nacional de Contribuyente: 1-01-80789-1
Representante Legal: Franciso José Salas Sdnchez
Email: jsalas@salaspiantini.com
Web: www.salaspiantini.com
Tipo de Contrato Dlreceis

Contrato de prestacion de servicios de representante comin de aportantes.

Plazo de Duracion del Contrato

Un (1) ano renovable automaticamente en las mismas condiciones que se han pactado,
por periodos iguales y consecutivos de un (1) afio cada uno, a menos que cualquiera de
las partes comunique a la otra su no intencién de renovacién del contrato por un nuevo
periodo.

Tipo de Servicios

El Representante de la Masa de Aportantes tendra las facultades previstas en la Ley del
Mercado de Valores, el Reglamento de SAFI, asi como en la Norma que establece
disposiciones sobre el Representante Comuan de Aportantes en virtud de una Emision de
Oferta Publica de Valores, el presente Reglamento Interno, el Folleto Informativo
Resumido, el contrato de Representante de la Masa de Aportantes y cualquier otra
normativa aplicable.

Responsabilidad de las Partes Intervinientes

La obligacion de la Sociedad Administradora es entregar la informacion correspondiente
al Fondo relacionada y necesaria para los servicios del Representante de la Masa de
Aportantes, de manera oportuna, completa y veraz.

A suvez, Salas, Piantini & Asociados estara a cargo de realizar todos los actos necesarios
para el ejercicio de los derechos y defensa de los intereses comunes de los Aportantes.

Procedimiento de Seleccién, Remocidn v Sustitucién

El Representante de la Masa de Aportantes podrd ser seleccionado, removido y/o
sustituido por decisidn de la Asamblea General de Aportantes. Cabe destacar que sera
responsabilidad de AFI Universal presentar las ofertas de los prospectos.

Servicios de Bolsa y Mercado de Valores de la Repiblica Dominicana

Bolsa y Mercados de Valores de la Republica Dominicana

Bolsa y Mercados de Valores (BVRD)

de la Repiblica Dominicana Calle José Brea Pefia No. 14, District Tower, Piso 2, Evaristo

Morales, Santo Domingo de Guzman, Republica Dominicana
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Tipo de Contrato

Contrato de servicios para registro de valores y proveeduria de precios para el portafolio
de valores de oferta publica del Fondo.

Responsabilidad de las Partes Intervinientes

La obligacion de la Sociedad Administradora es entregar la informacion correspondiente
al Fondo relacionado y necesaria para los servicios de la Bolsa de Valores, de manera
oportuna, completa y veraz.

A suvez, la BVRD sera responsable del registro del Programa de Emisién Unica del Fondo
en el Mecanismo Centralizado de Negociacién, el cual la BVRD administra para su
posterior colocacion, suscripcion y negociacion.

Plazo de Duracion del Contrato

El contrato se mantendra vigente hasta tanto la Sociedad Administradora haya cumplido
con las obligaciones asumidas frente a los aportantes del Fondo, segun las disposiciones
del presente Reglamento Interno.

Procedimiento de Sustitucién

Si AFI Universal decide sustituir a la BVRD, debera comunicar esta decision a la SIMV
mediante comunicacién suscrita por su representante legal, explicando los motivos que
justifican tal decision. AFl Universal deberd comunicar este hecho a todos [os Aportantes
del Fondo, como Hecho Relevante.

La sustitucién de la BVRD debera hacerse efectiva dentro del plazo maximo de sesenta
(60) dias calendario, contados a partir de la fecha en la que hubiera sido adoptada y
comunicada la decision de renuncia o sustituciéon, debiendo mantenerse la BVRD como
Mecanismo Centralizado de Negociacion del Fondo hasta que el nuevo designado haya
asumido plenamente sus funciones y actividades respecto de los valores transmitidos.

La contratacion del servicio de Mecanismo Centralizado de Negociacion es de caracter
obligatorio.

Auditor Externo Pricewaterhousecoopers Repiblica Dominicana, S.R.L. {PwC)

Av. Lope de Vega, Edif. Novo-Centro, Ens. Naco, Santo
rra—— Domingo, Republica Dominicana

} Registro Nacional de Contribuyente: 1-32-09535-9

pwc Registrado ante la SIMV bajo el no. SVAE-006

Tel.: (809) 567-7741
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Web: https://www.pwec.com/do/es.html

Tipo de Contrato

Contrato de servicios para realizar la auditoria externa y la elaboracion de los Estados
Financieros auditados del Fondo.

Responsabilidad de las Partes Intervinientes

La obligacion de la Sociedad Administradora es entregar la informacion correspondiente
al Fondo relacionado y necesaria para los servicios de auditoria externa, de manera
oportuna, completa y veraz.

A su vez, PwC sera responsable de realizar una auditoria externa e independientz a las
operaciones del Fondo, asi como preparar oportunamente los Estados Financieros
auditados del mismo.

Plazo de Duracién del Contrato

El contrato inicial sera de un (1} afio con renovaciones sujetas al desempefio de la

auditoria. Las renovaciones sucesivas o remociones deberan ser aprobadas por la
Asamblea General de Aportantes del Fondo.

Procedimiento de Seleccién, Remocidn v Sustitucién

El Auditor Externo podra ser seleccionado, removido y/o sustituido por decisidn de la
Asamblea General de Aportantes. Cabe destacar que sera responsabilidad de AFI
Universal presentar las ofertas de los prospectos.

Agentes de Colocacion

Inversiones Popular, S.A. Puesto de Bolsa

AVl

To C orativa Habitat Center, L | 901, Piso 9, Av. Winst
\g ’NVERS’ONES Cerrechi(I)Irepséui:'Y: Paaseloade Ieons ‘Ia_:)cucéf)ares, Ens.IISD?antini\: Sa:ﬂcs) %Tmaingo,
mnmey POPU{AR Republica Dominicana

Tel.: (809) 544-5724
Registro Nacional de Contribuyente: 1-01-59864-6
Registrado ante la SIMV bajo el no. SVPB-008

Licencia BVRD: PB-09

Representante Legal: Rafael del Toro Gomez

Email: inversionespopular@bpd.com.do

Web: www.inversionespopular.com.do
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CCIl Puesto de Bolsa, S.A.

PUESTO DE BOLSA,S.A. (e Filomena Gémez de Cova, Torre Corporative 2015, Primer
Nivel, Locat 101, Santo Domingo, RepUlblica Dominicana

Tel.: (809) 566-93030
Registro Nacional de Contribuyente: 1-30-73643-1

Registrado ante la SIMV bajo el no. SIVPB-019

Representante Legal: José Antonio Fonseca Zamora

Email: [fonseca@cci.com.do o —

Web: www.cci.com.do

UC-United Capital Puesto de Bolsa, S.A.

Rafael Augusto Sanchez, No. 86, Roble Corporate Center, Piso 6,
Piantini, Santo Domingo, Republica Dominicana

Tel.: (809) 807-2000

UNITED RNC: 1-30-38912-8
CAPITAL Registrado ante la SIMV bajo el no. SIVPB-017

PUESTO DE 8OLSA

Licencia BVRD: PB-1018

MIEMBRO DE LA BVRD
Representante Legal: José Javier Tejada Reynoso

Email: jtejada@unitedcapitaldr.com

Web: www.unitedcapital.com.do

Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A. (Parval)
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Prol. Av. 27 de Febrero No. 1762 casi esq. Autopista Duarte, Alameda,
Santo Domingo, Republica Dominicana

Tel.: (809} 560-0909

RNC: 1-01-56714-7

pA R VA L Registradc ante la SIMV bajo el no. SVPB-001

PUESTO DE BOLSA . )
Licencia BVRD: PB-002

Representante Legal: Ninoska Francina Marte Abreu
Email: fmarte@parval.com.do

Web: www, parval.com.dg

Tipo de Contrato

Contrato de colocacion primaria de las cuotas de participaciéon del Fondo en base de
mejores esfuerzos.

Responsabilidad de las Partes Intervinientes

La obligacion de la Sociedad Administradora es entregar la informacién correspondiente
al Fondo relacionado y necesaria para los servicios de agente de colocacion primaria, de
manera oportuna, completa y veraz.

A su vez, los agentes de colocacion deberan cumplir con la colocacion primaria de las
cuotas de participacion en base de mejores esfuerzos.

Plazo de Duracién del Contrato

Hasta la finalizacién del periodo de colocacidn de todos los tramos de la emisidn Unica hasta
agotar el monto total aprobado del programa de emisién Unica.

Procedimiento de Seleccidn, Remocion vy Sustitucion

Los Agentes de Colocacion podran ser seleccionados, removidos y/o sustituidos hasta
agotar el monto total aprobado del Programa de Emisién Unica.

7. Aumentos del Capital Aprobado

El Fondo podra realizar aumentos de capital mediante la colocacién de nuevas cuotas de
participacion, previa autorizacion de la Asamblea General de Aportantes y la no objecion
de la SIMV, y su posterior inscripcion en el Registro del Mercado de Valores.
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Una vez es autorizado—por-ta—Asamblea, se depositara antes la SIMV, mediante
comunicacion debidamente motivada por la Sociedad Administradora, en la cual se
indicara el cumplimiento de las disposiciones del presente Reglamento Interno y la
documentacion requerida sobre la ampliacion de la emision; Reglamento Interno
modificado, folleto informativo resumido modificado y acto autentico de constitucién
modificado.

La inscripcion en el Registro del nuevo monto, es decir del nuevo tramo de la emision,
estara sujeta al pago de la tarifa de regulacion por concepto de inscripciéon en el Registro
del Mercado de Valores y la tarifa por concepto de regulacién establecida en el
Reglamento de Tarifas y condiciones establecidas en el Reglamento de Sociedades
Administradoras y Fondos de Inversidon, R-CNMV-2019-28-MV.,

La colocacion de nuevas cuotas resultantes de la aprobacion del aumento de capital por
parte de la Asamblea General de Aportantes podra generar el derecho preferente de
compra, por parte de quienes detenten la calidad de aportante del Fondo al cierre del
quinto dia anterior del inicio del periodo de suscripcidon. Este periodo de suscripcién
preferente tendra una extension de veinte (20) dias habiles. Transcurrido ese plazo sin
gue se ejerciere este derecho preferente, las cuotas podran ser adguiridas por terceros.

8. Recompra de Cuotas

La recompra de cuotas del Fondo sélo procedera por iniciativa de la Sociedad
Administradora en cumplimiento de los acuerdos adoptados por la Asamblea General de
Aportantes: liquidacion anticipada del Fondo o extension del plazo de vigencia del
Fondo, o de liquidaciéon programada por exceso de liquidez, o de manera programada
en fechas proximas al vencimiento del plazo del Fondo. En caso de que se efectue la
recompra de cuotas, se producird una amortizacion de la emisién, reduciéndose el
capital del Fondo.

La Sociedad Administradora debera informar como Hecho Relevante la decision de
recomprar cuotas, haciendo mencién expresa al acuerdo de la Asamblea General de
Aportantes o a la verificacion de las causales para iniciar el proceso de recompra. La
Sociedad Administradora publicara como Hecho Relevante [a reduccidén del capital,
indicando en dicho hecho, el plazo para su ejecucién, asi como la fecha de pago del
valor de las cuotas recompradas.

En el caso de que la recompra ocurra por extensién del plazo de vencimiento del Fondo,
le asistird el derecho a cada aportante del Fondo, decidir si desea © no que la totalidad
de sus cuotas les sean recompradas por el Fondo.

Cuando la recompra obedezca a liquidacion programada por exceso de liquidez,
producto de la falta de activos disponibles para reinversion o, de manera programada
en fechas proximas al vencimiento del plazo del Fondo, la recompra se hara a prorrata
de la participacion que tengan los aportantes en el Fondo de conformidad al
procedimiento establecido en los reglamentos internos de las bolsas de valores donde
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se negocien dichas cuotas. La recompra de cuotas se realizara manteniendo la igualdad
de condiciones entre todos los aportantes del Fondo.

Para la recompra de cuotas por extension del plazo de vigencia del Fondo, los aportantes
deberan acercarse a su puesto de bolsa donde adquirieron las cuotas, y completar la
informacion requerida por el intermediario, a los fines de solicitar la recompra de sus
cuotas.

En el caso de recompra de cuotas por extension del vencimiento del Fondo, la misma
deberd ser decidida por la Asamblea General de Aportantes con un tiempo prudencial
de al menos dos (2) afios previo al vencimiento.

El valor cuota para el procedimiento de la recompra de cuotas, para todos los escenarios
descritos anteriormente, sera el valor calculado en T-1, el cual serd publicado en la
pagina web de la Sociedad Administradora, www.afiuniversal.com.do, y en la pagina web
de CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores, www.cevaldom.com. El pago de la
recompra se realizard a través del Agente de Pago, CEVALDOM, por transferencia a las
cuentas bancarias que los aportantes tengan registradas a través de su intermediario de
valores con CEVALDOM., Si la fecha de pago coincidiera con un dia no habil, el pago se
realizara en el dia habil posterior.

Para las recompras de cuotas que realicen, sélo se podran emplear aquellos recursos
liquidos provenientes del término anticipado de proyectos o de otros ingresos
percibidos, y hasta por el monto que permita al Fondo contar con los recursos liquidos
necesarios para cumplir la politica de liquidez.

9. Liquidacion del Fondo de inversion

El valor de liquidacién de las Cuotas consiste en el valor al cual el Fondo repagara las
inversiones de cada uno de los Aportantes, el Gltimo dia de vigencia del Fondo segun se
establece en este Reglamento Interno, el Folleto Informativo Resumido vy los avisos de
colocacién primaria. Se tiene programado que esta liguidacion de las cuotas se realizase
a la fecha de vencimiento del Fondo, es decir, a los veinticinco (25) afos a partir de la
Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion de la Emisién Unica generada del Programa de
Emisidn. No obstante, la fecha de vencimiento, se ha dispuesto una liquidacion
programada de los activos que componen el Fondo, la cual podria iniciarse a partir del
afio diez (10) antes de la fecha de vencimiento establecida, segun las condiciones del
mercado lo permitan. Las inversiones en entidades o fideicomisos, no son inversiones
liquidas como los instrumentos de naturaleza financiera, por lo que su enajenacion debe
ocurrir de manera programada, para salvaguardar su valor, y a la vez proteger el capital
de los aportantes. La Sociedad Administradora en representacion del Fondo infarmara
previamente, en el afto quince {15) a partir de la emisidn de las cuotas, el inicio d= dicha
liquidacion programada como Hecho Relevante al mercado. En la Seccion 8 Recompra
de Cuotas se detalla el proceso bajo el cual se recompraran las cuotas de partic pacion
a los aportantes en todos |los casos.
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La Sociedad Administradora deber4 remitir @ fa SIMV una comunicacion informando el
inicio del proceso de liquidacién del Fondo y el borrador del aviso para publicacién como
hecho relevante del proceso, en donde se sefiale la cause de liquidacion y la entidad
liguidadora designada, en caso de ser distinta a la Sociedad Administradora.

El monto que resulte de la liguidacion de las cuotas serd pagado a través del Agente de
Pago, CEVALDOM. El pago se realizara mediante las instrucciones de pago que a tal
efecto convenga a cada Aportante con el Agente de Pago. En caso de que la fecha de
pago coincida con dia sabado, domingo o feriado, fa misma se trasladara al dia habil
inmediatamente posterior. Los tenedores de las Cuotas de Participacion del Fondo no
podran solicitar a la Sociedad Administradora su reembolso de manera anticipada al
vencimiento programado, excepto en las condiciones previstas en el presente
Reglamento Interno.

El valor de la cuota correspondera al monto que resulte de dividir el patrimonio nete del
Fondo entre el nimero de cuotas emitidas y pagadas, de acuerdo al procedimiento
descrito en la seccidon 2.11 del presente Reglamento Interno. El valor cuota sera
publicado diariamente en la pagina web de la Sociedad Administradora,
www.afiuniversal.com.do

La liguidacién de las cuotas de participacion del Fondo podra ser encargada por la
Asamblea General de Aportantes a la Sociedad Administradora o a una entidad
liquidadora independiente. En todo caso los costos de dicha liquidacion correran por
cuenta del Fondo. La entidad liquidadora deberd asegurarse siempre de que toda la
informacién acerca del proceso de liguidacion sea comunicada a la SIMV y a todos los
aportantes de forma apropiada y oportuna, asi como de los cambios que se presente en
el proceso de liguidacion.

En caso de que las condiciones de mercado impidan la venta a cambio de efectivo de
alguno o todos los activos del Fondo bajo condiciones aceptables, la Sociedad
Administradora podra realizar en dacién entregando activos del Fondo a los Aportantes
segln se describe en el presente Reglamento Interno, debidamente aprobado por la
Asamblea Ceneral de Aportantes Extraordinaria.

La liguidacion del Fondo procedera por una de las causas siguiente:

1. Se cumpla el plazo de vencimiento.

2. Que se haya solicitada la solicitud de traspaso del Fondo a otra Sociedad
Administradora y que transcurrido sesenta (60) dias calendario no exista otra
Sociedad Administradora que acepte la transferencia de la administracién del
Fondo.

3. Por acuerdo de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria.

4. Una vez concluida la fase pre-operativa y el Fondo no haya alcanzado el
patrimonio minimo y la cantidad de aportantes establecidas en el presente
Reglamento Interno.

5. No haber logrado el Fondo adecuarse totalmente al presente reglamento
interno en la fase operativa.
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6. Por la revocacién de la autorizacién de funcionamiento del Fondo por parte de

la SIMV.

7. Si vencido el plazo dentro de la fase operativa para estar completamente
adecuado a la politica de inversién establecida, el Fondo no se encontrase
adecuado a la misma.

8. Si vencido el plazo para rectificar un incumplimiento con los limites
establecidos en el Reglamento [nterno, el Fondo no hubiese subsanado el
mismao.

9. Otras causas que determine la SIMV mediante norma de caracter general.

En caso de que por cualquier causa se inicie el proceso de liquidacidén, se le dara
tratamiento de Hecho Relevante, acorde a |la regulacion del Mercado de Valores.

En los casos en que la causa de liquidacion no sean las indicadas en los numerales 1, 2,
& 5 anteriores, la Sociedad Administradora o el Representante de la Masa de Aportantes,
de ser el caso, deberad convocar a la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria,
dentro de los diez (10) dias habiles del hecho que genere la cause de la liquidacién, para
que acuerde sobre los procedimientos de liquidacién y la designacion de la entidad
liguidadora. l.a Sociedad Administradora solicitara |la autorizacion a la SIMV para iniciar
el proceso de liquidacién del Fondo.

Una vez celebrada la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria, el Representante
de la Masa de Aportantes debera remitir a ia SIMV los siguientes documentos:

a. Acta de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria donde se acuerde la
liquidacion.

b. Razdn y objeto social, domicilio y representante legal de la entidad liquidadora,
en caso de ser diferente a la Sociedad Administradora.

¢. Borrador de aviso para publicacién como Hecho Relevante del acuerdo de
liguidacién, en donde se sefiale la causa de liguidacion y la entidad liquidadora
designada.

En el caso de proceso de liguidacion que no requieran la aprobacion de la Asamblea
Ceneral de Aportantes Extraordinaria, la Sociedad Administradora debera remitir a la
SIMV una comunicacidon informando el inicio del proceso de liquidacién y el borrador de
aviso para publicaciéon como hecho relevante del proceso, en donde se sefiale la causa
de liquidaciény la entidad liquidadora designada, en caso de ser distinta a AFl Universal.
Adicionalmente, AFI Universal debera remitir copia del Acta de Asamblea de Aportantes
donde se acuerde la liquidaciéon del Fondo.

Proceso de Ligquidacién del Fondo

La Sociedad Administradora ¢ la entidad liquidadora contratada debera proceder con
diligencia e imparcialidad durante el proceso de liquidacién, pudiendo la entidad
liguidadora contratada requerir toda informacion necesaria a la Sociedad Administradora
para el cumplimiento de sus funciones. Durante el proceso de liquidacion ambas
entidades deberan tomar en consideracion como minimo lo siguiente;
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1) Los motivos que-dan origen ala liquidacién del Fondo;

2) Si se nombrard a otro liquidador para efectuar la liquidacién del Fondo, cuya
designacion recaera sobre la Sociedad Administradora o de la Asamblea General
de Aportantes, segun aplique;

3) Detalle de los costos estimados de la liquidacién del Fondo;

4) La duracién estimada del proceso de liquidacién y cémo la informaciéon sera
comunicada a los aportantes durante el mismo;

5) La elaboracion del balance general del Fondo al inicio del proceso de liquidacion;

6) La identificacion de las cuentas por pagar y por cobrar, asi como obligaciones y
acreencias que pudieran estar pendientes;

7) La venta de todos los valores y activos del Fondo en el méas breve periodo de
tiempo posible en la forma establecida en el presente Reglamento Interno:

8) El procedimiento a llevar a cabo con la venta de los valores o activos que no
tengan transaccion bursatil;

9) La elaboracion del balance final del Fondo; y

10}La propuesta de distribucidn del patrimonio neto a sus aportantes en proporcion
al nimero de cuotas que posea.

La Sociedad Administradora o la entidad liquidadora contratada deberan convocar a
través de un diario de circulacion nacional y aviso en la pagina web de la Sociedad
Administradora (www.afiuniversal.com.do), la Asamblea General de Aportantes
Extraordinaria para la aprobacion de los estados financieros finales del Fondo vy la
propuesta de distribucién del patrimonio neto.

En el caso de que treinta (30) dias habiles de la llegada del vencimiento del Fondo, no
hayan sido liquidados los activos del Fondo, la Sociedad Administradora debera convocar
la celebracion de una Asamblea General de Aportantes que debera determinar el proceso
de liguidacién del Fondo, y en la cual podra designar a la Sociedad Administradora o a
un tercero para que lleve el proceso de liquidacidn de los activos del Fondo para fines
de distribuir el producto de dicha liquidacién entre los Aportantes. En la referida
Asamblea de debera establecer lo siguiente: (i) persona (fisica o juridica) que actuara
como liguidador del Fondo; (ii) plazo para la liquidacion de los activos del Fondo; (iii)
valoracion de los activos del Fondo a liquidar; y (iv) identificacion de aquellos activos
sujetos a mecanismos de derecho preferencial previo a su liquidacion. Los costos del
proceso de liquidacion correran por cuenta del Fondo.

En la fecha de vencimiento o liquidacién del Fondo, pueden existir unoc o varios
instrumentos cuya fecha de vencimiento sea posterior a la fecha de liquidacién del Fondo
por lo cual el emisor de los mismos no reembolsara el capital en dicha fecha. Esto implica
que estos instrumentos deber ser liquidados o vendidos en el Mercado Secundario.

Existe el riesgo de que algunos o todos de estos instrumentos de inversion no puedan
ser vendidos en el Mercado Secundario por falta de demanda de los mismos, lo que
implica que para efectuar la liquidacion del Fondo, los instrumentos deben ser
transferidos a los aportantes como liquidacion de sus cuotas.
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Pasos para la Venta, Cobro o Liguidacion de los Activos del Fondo

En el caso de los valores representativos de deuda de las entidades y fideicomisos no
inscritos en el RMV, los mismos seran cobrados segun las condiciones negociadas
inicialmente o podran ser cedidos a terceros para su liquidacion, en relacion a la
autorizacion previa y por escrito que deberé proveer la Entidad o Fideicomiso Objeto de
Inversién a favor del Fondo al momento de adquirir el valor representativo de deuda.

En el caso de los valores representativos de capital de las entidades o fideicomisos no
inscritos en el RMV, los mismos deberan ser liquidados de conformidad con las
formalidades estatutarias previstas para la oferta de las participaciones
correspondientes, de manera que los derechos de preferencia sean observados, y se
proceda con su venta a terceros en caso de no ser adquiridos por la entidad o fideicomiso
no inscrita en el RMV o por los inversionistas de los mismos.

Metodologia de Distribucidén_de Valores v Activos entre los Aportantes (en caso de ser
necesario)

En caso de que varios o todos |os activos del Fondo no sean liguidados al vencimiento
del Fondo, por cualquier causa y que luego del proceso de liquidacion no sea posible
obtener adquirientes dentro del plazo y conforme las condiciones establecidas para
dichos fines en la Asamblea General de Aportantes gue conoce de la liquidacidn del
Fondo, los mismos seran distribuidos entre los aportantes, considerando las
disposiciones antes indicadas para cada tipo de activo.

Estos activos serian cedidos por el Fondo a sus Aportantes segun los documentos y
procedimientos requeridos para cada tipo de activo, sea instrumentos de oferta piblica,
inversiones en entidades o fideicomisos no inscritos en el RMV u otros al momento de
la liquidacién, por medio de los documentos legales que se consideren Optimos en el
momento.

El procedimiento o metodologia especifica de distribucion de los valores entre los
aportantes serda presentado a la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria
correspondiente para su aprobacion de acuerdo a la realidad existente al momento de
la liquidacion del Fondo.

La distribucién de los activos no liquidados se realizara tomando en cuenta el valor de
los activos al momento de la liquidacién segin la metodologia de valoracion establecida
en este Reglamento Interno para cada tipo de activo y tomando en cuenta la cantidad de
cuotas emitidas. La distribucion de los activos no liquidados deberd mantener la
proporcionalidad y equidad entre los aportantes.

En ocasion de existir mas Aportantes que activos, o por el contrario, mas activos que
Aportantes, se otorgara cada activo mediante sorteos ante la presencia de un notario
pliblico que hara constar la transparencia del proceso, asi como el resultado de las
asignaciones correspondientes, siempre sobre la base de la proporcion de la inversién
de cada Aportante. Los posibles resultados de las asignaciones anteriores son:
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e En caso de existir mas ﬁp,o_r:taﬂlﬁs gue activos, uno o varios Aportantes serian
copropietarios de uno o varios activos.

» En caso de existir mas activos que Aportantes, uno o varios Aportantes podrian
recibir mas activos que otros en cantidad de instrumentos, aungue no
necesariamente en monto. En adicién, uno o varios Aportantes podrian resultar
copropietarios de uno o varios activos.

En los casos anteriores, en los cuales la liquidacidon de las Cuotas con la transferencia de
los activos del Fondo a los Aportantes no sea aprobada por la Asamblea General de
Aportantes, se solicitara a la SIMV una prorroga en la liquidacion de las cuotas hasta que
sean liquidados los activos del mismo. Durante el hipotético periodo de prérroga
otorgado por la SIMV, el Fondo no podra captar nuevos negocios. Sin embargo, deberd
realizar los pagos de beneficios a los Aportantes, asi como cubrir los gastos generados
por el Fondo.

Luego de liguidado el Fondo, AFl Universal debera notificar a la SIMV y al Mercado de
Valores como Hecho Relevante sobre la cancelacion del Registro Nacional de
Contribuyente (RNC} y demas contratos suscritos en nombre y representacién del Fondo.
Asimismo, AFl Universal deberd publicar en un medio de circulacién nacional sobre la
exclusion del RNC del Fondo.

Penalidad por Liquidacidn Anticipada del Fondo

En caso de liquidacidn anticipada del Fondo por razones gue no incluyan negligencia o
dolo por parte de la Sociedad Administradora en sus funciones de gestién del Fondo, ni
las exclusiones listadas mas adelante, el Fondo tendra que pagar a la Administradora a
modo de penalidad, el cien por ciento (100%) de las comisiones por administracion que
la Administradora hubiese devengado sobre el activo total administrado del Fondo
vigente al cierre del dia habil anterior a la fecha de liquidacién correspondiente al
periodo comprendido entre la fecha de liquidacion y la fecha de vencimiento del Fondo,
calculado sobre la base de la comision de administracidon definida en el presente
Regiamento Interno y el Folleto Informativo Resumido.

Ejemplo: En el caso de que se liquide anticipadamente el Fondo (por razones no
atribuibles a AFl Universal) 5 afios antes de su vencimiento y los Activos Totales
Administrados sumen RD$5,000,000,000.00, el Fondo debera compensar a AFl
Universal con RD$500,000,000.00, asumiendo una comisidén de administracion de

2.00%:;
Anos Antes del Activos Totales Comision Penalidad
Vencimiento Administrados Administracion Anual

5 5,000,000,000.00 100,000,000.00 500,000,000.00

El monto a pagar por este concepto es en adicion a los montos devengados y por pagar
del Fondo a la Sociedad Administradora por concepto de la comisién de administracion
del Fondo y la comisién por desempeiio de las inversiones del Fondo a la fecha de
liquidacion del Fondo.
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Esta penalidad no aplicara en los siguientes casos:

a. Una vez concluida la fase pre-operativa y el Fondo no haya alcanzado el
patrimonio minimo v la cantidad de aportantes establecidas en el Reglamento
Interno del Fondo, segun lo defina la Asamblea General de Aporiantes
Extraordinaria.

b. Durante la fase operativa, cuando culmine el periodo establecido para que el
Fondo se adecue totalmente a lo establecido en la Politica de Inversion, y no haya
logrado o no se pueden encontrar oportunidades de inversidn y se determine que
la situacion persistira.

c. Sivencido el plazo para rectificar un incumplimiento con los limites establecidos
en el Reglamento Interno, el mismo no hubiese sido subsanado, por causas no
atribuibles a la Sociedad Administradora.

d. Por revocacion de la autorizacion de funcionamiento del Fondo por parte de la
SIMV.

e. En caso de requerirse la transferirse del Fondo a otra sociedad administradora vy
hayan transcurrido el plazo de sesenta (60} dias calendaric sin que exista otra
Sociedad Administradora que acepte la transferencia.

10. Fusion y Transferencia del Fondo de Inversion -

Fusion
irac

La fusién de fondos de inversion sera realizada en cumplimiento_con IEZ'S"'I_i'_:h'gan'?i'é'ntos
establecidos en la Resolucidén que establece los requisitos y el procedimiento para la
aprobacién de fusion de fondos de inversion (R-NE-SIMV-2024-07-MV). AFl Universal,
deberd dar a conocer a su Consejo de Administracion la intencién de fusién, para que
esta apruebe y pueda ser presentado ante la Asamblea Ceneral Extracrdinaria de
Aportantes de cada fondo de inversién involucrado en la fusion para su conocimiento y
deliberacion.

La Asamblea General Extraordinaria de aportantes que conoceria y aprobaria la intencion
de fusion deliberara validamente, en la primera convocatoria, si los aportantes presentes
o representados poseen al menos las dos terceras (2/3} partes de las cuotas
efectivamente colocadas; y en la segunda convocatoria, la mitad (1/2) de tales cuotas.

La decision relacionada a la intencidn de fusién por parte de la Asamblea General
Extraordinaria de Aportantes sera publicada como un hecho relevante, dentro def plazo
de un dia habil posterior a la decision.

Esta decisién sera sometida mediante comunicaciéon formal ante la SIMV, a los fines de
que esta entidad se pronuncie sobre este plan de fusién y de manera posterior se
conocerda ante el Consejo de Administracién de AFl Universal, a modo de que conozcay
apruebe este plan de fusion, para asi ser presentado nuevamente ante la Asamblea
General Extraordinaria de Aportantes de cada fondo involucrado para su aprobacion
definitiva.
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Transferencia | Direccion de Ofarta it

La transferencia de un Fondo de Inversion a otra Sociedad Administradora debera
acogerse a las formalidades y procedimientos establecidos en norma de carédcter general
gue establezca la SIMV o e! Consejo Nacional del Mercado de Valores a tal efecto.
Adicionalmente, la misma debe ser aprobada por la Asamblea General de Aportantes.

Las causales definidas en la Ley ndm. 249-17 del Mercado de Valores y en el Reglamento
de SAFI para la sustitucidon de una Sociedad Administradora son las siguientes:

a. Cuando la autorizacion de funcionamiento y la inscripcién en el Registro de la
Sociedad Administradora del Fondo de Inversién sea cancelada.

b. Cuando la Asamblea General de Aportantes asi lo determine por causas graves,
previa aprobacion de la SIMV mediante acto administrativo motivado.

c. Cuando la Sociedad Administradora solicite la transferencia del Fondo de
Inversidn y asi lo acepte la SIMV.

d. Cuando la SIMV asi lo determine mediante resolucidn motivada por causas
establecidas en la Ley nim. 249-17 del Mercado de Valores, y sus reglamentos.

e. Cuando la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion incumpla con el
mantenimiento de la garantia requerida para el Fondo de Inversion.

Para hacer publico los procesos de fusidon y transferencia, AFl Universal los informara
mediante publicaciéon en un (1) periédico de circulacién nacional, remision de
comunicaciéon escrita a la direccion de correo electréonico de los Aportantes y la
publicacién en la pagina web de la Sociedad Administradora (www.afiuniversal.com.do).

Los procesos de Fusion y Transferencia del Fondo seran realizados conforme las
modalidades y el procedimiento de fusion contenidos en la norma técnica dictada
por la SIMV para tales fines.

11. Informacion sobre los Canales de Denuncia ¢ Consulta

Informacion sobre las Consultas, Reclamos vy Solucidén de Conflictos

Las informaciones sobre el Fondo de inversién estaran disponibles en el domicilio de la
Sociedad Administradora, en su pagina web: www.afiuniversal.com.do, y el Registro del
Mercado de Valores. De igual manera, para fines de comunicacidén con los inversionistas
a los cuales va dirigido el Fondo, se podran remitir los avisos de colocacién primaria a

agente de colocacion, por la via digital.

Toda reclamacion de los aportantes deberd ser realizada por escrito y presentada ante
AFI Universal. La Sociedad Administradora tendra como plazo para responder diez (10
dias héabiles.

Las demandas incoadas, que persigan la exigibilidad y cobro de una o mas obligaciones
de una emision, por causa de mora en el pago, por infraccion de las demas obligaciones
establecidas en los contratos, folleto informativo resumido o actos constitutivos ¢ por
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cualquier otra causa, podran realizarse por el Representante de la Masa de Aportantes,
previo acuerdo de la Asamblea Ceneral de Aportantes, de conformidad con lo
establecido en la Ley del Mercado de Valores nimero 249-17, sus reglamentos y la Ley
de Sociedades.

No obstante, lo anterior, el aportante siempre tendra la posibilidad de acudir por ante la
SIMV, mediante la normativa que ésta establezca para los fines.

Procedimiento para Conflictos entre la Sociedad Administradora v los Aportantes

La Sociedad Administradora y los Aportantes acuerdan que todo litigio, controversia o
reclamacién relacionada con los derechos y obligaciones derivados del Reglamento
Internd que no hayan podido ser resueltos mediante el proceso de reclamaciones antes
dispuesto, seran resueltos de conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley
489-08 de fecha 19 de diciembre de 2008 sobre Arbitraje Comercial, y en el Reglamento
de Arbitraje del Centro de Resolucién Alternativa de Controversias de la Camara de
Comercio y Produccion de Santo Domingo, inc. vigente a la fecha en que surja. El
arbitraje se llevara a cabo en la Repablica Dominicana, en idioma espafol y el faudo que
de alli emane sera definitivo vy ejecutoric entre las partes y las
partes expresamente renuncian a su derecho de ejercer cualquier recurso ordinario o
extraordinario contra el mismo.
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