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Sociedad Administradora
de Fondos de Inversién

Administrado por AFl Universal, S. A.
Balance general al 31 de octubre de 2023
Valores en délares estadounidenses

31 de octubre de

31 de octubre de

Notas 2022 2023
ACTIVOS 113,471,753.14 120,290,812.06
ACTIVOS CORRIENTES 1,538,783.76 2,943,997.24
711  Efectivo y equivalente de efectivo 220,475.87 330,987.16
713 Arrendamientos y otras cuentas por cobrar 651,747.22 889,848.57
7123 Inversiones a costo amortizado 0.00 0.00
7121  Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados 447,712.69 1,308,588.30
7141 Gastos pagados por anticipado 218,847.98 414,573.21
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1,538,783.76 2,943,997.24
ACTIVOS NO CORRIENTES 111,932,969.38 117,346,814.82
715 Propiedades de inversion 108,567,872.66 114,324,829.39
718 Otros activos 3,365,096.72 3,021,985.43
717 Mobiliarios y equipos 0.00 0.00
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 111,932,969.38 117,346,814.82
PASIVOS 2,011,792.20 1,902,727.44
PASIVOS CORRIENTES 826,763.84 658,466.67
722 Cuentas por pagar 659,640.54 499,291.65
7231 Retenciones por pagar 141,013.86 140,774.69
726 Otros pasivos 26,109.44 18,400.33
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 826,763.84 658,466.67
PASIVOS NO CORRIENTES 1,185,028.36 1,244,260.77
726 Otros pasivos no corrientes 1,185,028.36 1,244,260.77
725 Provisiones 0.00 0.00
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 1,185,028.36 1,244,260.77
PATRIMONIO ATRIBUIBLES A LOS APORTANTES 111,459,960.94 118,388,084.62
731101 Cuotas de participacion 100,000,000.00 100,000,000.00
731102 Valor pagado en exceso del valor nominal 2,266,245.87 2,266,245.87
733101 Resultados acumulados 8,832,237.71 15,109,997.55
73310101 Dividendos distribuidos -4,600,000.00 -4,400,000.00
Resultados del ejercicio 4,961,477.36 5,411,841.20
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO ATRIBUIBLES A LOS APORTANTES 113,471,753.14 120,290,812.06

“El presente documento contiene la informacion veraz sobre la operacion y gestion de la Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
Universal (Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Universal 1) al 31 de octubre de 2023. En constancia firma el vicepresidente ejecutivo y el
ejecutivo principal de finanzas de la Sociedad”:
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Richard Poueriet Castro
Gerente de contabilidad

Diego L. Mera Fernandez
Vicepresidente ejecutivo
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Administrado por AFIl Universal, S. A.

Estado de resultados del 1 de enero al 31 de octubre de 2023
Valores en doélares estadounidenses

Notas 31 de octubre de 31 de octubre de
2022 2023

INGRESOS 8,268,690.51 8,497,893.15
7413  Arrendamientos 7,256,430.31 7,382,208.43
7414  Servicios 1,012,260.20 1,115,684.72
7419 Otros ingresos operacionales 0.00 0.00
7513 Gasto de servicios a los arrendatarios 1,147,820.32 1,066,544.36
INGRESOS POR ARRENDAMIENTOS NETOS 7,120,870.19 7,431,348.79
751101 Comisién por administracion 1,386,807.30 1,712,271.65
7512 Generales y administrativos 732,872.91 460,651.69
7431,7514 Ganancia (pérdida) en valoracion de propiedades de inversion 0.00 0.00
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 2,119,680.21 2,172,923.34
UTILIDAD (PERDIDAS) EN OPERACIONES 5,001,189.98 5,258,425.45
742 Ingresos financieros 2,452.55 25,436.79
7424,751606 Ganancia (pérdida) en instrumentos a VR con cambios en resultados 4,056.56 165,130.04
7515 Gastos financieros 0.00 0.00
7434 Otros ingresos y ganancias 3,395.94 0.00
7516 Otros gastos y pérdidas 49,617.67 37,151.08
UTILIDAD (PERDIDA) NETA 4,961,477.36 5,411,841.20

“El presente documento contiene la informacion veraz sobre la operacion y gestion de la Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
Universal (Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Universal 1) al 31 de octubre de 2023. En constancia firma el vicepresidente ejecutivo y el
ejecutivo principal de finanzas de la Sociedad”:
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