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Sociedad Administradora
de Fondos de Inversién

Administrado por AFI Universal, S. A.
Balance General al 31 de agosto de 2022
Valores en dolares estadounidenses

Notas 31 de agosto de

31 de agosto de
2022

2021
ACTIVOS 106,922,332.26
ACTIVOS CORRIENTES 13,326,466.48
711 Efectivo y equivalente de efectivo 5,057,768.91
713 Arrendamientos y otras cuentas por cobrar 1,720,115.44
7123 Inversiones a costo amortizado 2,146,689.36
7121 Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados 3,969,437.75
7141 Gastos pagados por anticipado 432,455.02
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 13,326,466.48
ACTIVOS NO CORRIENTES 93,595,865.78
715 Propiedades de inversién 92,492,393.59
718 Otros activos 1,103,472.19
717 Mobiliarios y equipos 0.00
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 93,595,865.78
PASIVOS 1,314,958.97
PASIVOS CORRIENTES 490,123.26
722 Cuentas por pagar 354,901.41
7231 Retenciones por pagar 127,247.92
726 Otros pasivos 7,973.93
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 490,123.26
PASIVOS NO CORRIENTES 824,835.71
726 Otros pasivos no corrientes 824,835.71
725 Provisiones 0.00
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 824,835.71
PATRIMONIO ATRIBUIBLES A LOS APORTANTES 105,607,373.29
731101 Cuotas de participacion 100,000,000.00
731102 Valor pagado en exceso del valor nominal 2,266,245.87
733101 Resultados acumulados 3,763,962.70
73310101 Dividendos distribuidos -2,950,000.00
Resultados del ejercicio 2,527,164.72

TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO ATRIBUIBLES A LOS APORTANTES

106,922,332.26

113,443,724.95

1,728,597.49
162,845.33
1,189,198.89
0.00
96,815.56
279,737.71
1,728,597.49

111,715,127.46
108,567,872.66
3,147,254.80
0.00
111,715,127.46

2,148,747.77

952,894.38
787,161.79
135,290.10

30,442.49
952,894.38

1,195,853.39
1,195,853.39

0.00
1,195,853.39

111,294,977.18

100,000,000.00
2,266,245.87
8,832,237.71
-3,700,000.00
3,896,493.60

113,443,724.95

“El presente documento contiene la informacion veraz sobre la operacion y gestion de la Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
Universal (Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Universal 1) al 31 de agosto de 2022. En constancia firma el Vicepresidente Ejecutivo y
el Ejecutivo Principal de Finanzas de la Sociedad”:
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Administrado por AFI Universal, S. A.

Estado de Resultados del 1 de enero al 31 de agosto de 2022
Valores en dolares estadounidenses

31 de agosto de

2021 31 de agosto de
Notas con cambios en la 2022
presentacion
INGRESOS 5,086,768.66 6,528,276.72
7413  Arrendamientos 4,477,060.21 5,725,532.91
7414 Servicios 609,708.45 802,743.81
7419 Otros ingresos operacionales 0.00 0.00
7513 Gasto de servicios a los arrendatarios 1,495,172.28 900,897.86
INGRESOS POR ARRENDAMIENTOS NETOS 3,591,596.38 5,627,378.86
751101 Comision por administracién 871,535.06 1,107,012.53
7512 Generales y administrativos 660,547.31 580,956.98
7431, 7514 Ganancia (pérdida) en valoracién de propiedades de inversién 0.00 0.00
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 1,532,082.37 1,687,969.51
UTILIDAD (PERDIDAS) EN OPERACIONES 2,059,514.01 3,939,409.35
742 Ingresos financieros 1 103,200.04 2,167.19
7424,751606 Ganancia (pérdida) en instrumentos a VR con cambios en resultados 1 72,414.06 1,159.43
7515 Gastos financieros 0.00 0.00
7434 Otros ingresos y ganancias 317,900.00 3,395.94
7516 Otros gastos y pérdidas 25,863.39 49,638.31
UTILIDAD (PERDIDA) NETA 2,527,164.72 3,896,493.60

Nota 1: Se reclasifican USD 72,414.06 correspondiente a pérdida y ganancia en valoracion desde el rubro "Ingresos
financieros" del periodo anterior a "Ganancia (pérdida) en instrumentos a valor razonable con cambios en resultados".
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