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Administrado por AFI Universal, S. A.

Balance general al 31 de marzo de 2026

Valores en dédlares estadounidenses

31 de marzo de 2026

Sociedad Administradora

de Fondos de Inversion

31 de marzo de 2025

ACTIVOS 147,291,680.00 133,030,119.36

ACTIVOS CORRIENTES 6,105,543.06 5,516,390.56

711 Efectivo y equivalente de efectivo 866,437.13 1,509,457.67
713 Arrendamientos y otras cuentas por cobrar 461,450.31 450,739.68
7123 Inversiones a costo amortizado 3,908,905.38 1,004,133.06
7121 Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados 232,979.87 1,981,624.12
7141 Gastos pagados por anticipado 635,770.37 570,436.03
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 6,105,543.06 5,516,390.56

ACTIVOS NO CORRIENTES 141,186,136.94 127,513,728.80

715 Propiedades de inversion 137,918,799.44 124,789,100.00
718 Otros activos 3,267,337.50 2,724,628.80
717 Mobiliarios y equipos 0.00 0.00
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 141,186,136.94 127,513,728.80

PASIVOS 7,306,149.02 2,134,849.09

PASIVOS CORRIENTES 5,969,539.57 871,053.60

721  Prestamos por pagar 5,029,741.91 0.00
722 Cuentas por pagar 734,490.02 664,131.55
7231 Retenciones por pagar 170,436.91 152,996.45
726 Otros pasivos 34,870.73 53,925.60
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 5,969,539.57 871,053.60

PASIVOS NO CORRIENTES 1,336,609.45 1,263,795.49

726 Otros pasivos no corrientes 1,336,609.45 1,263,795.49
725 Provisiones 0.00 0.00
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 1,336,609.45 1,263,795.49
PATRIMONIO ATRIBUIBLES A LOS APORTANTES 139,985,530.98 130,895,270.27

731101 Cuotas de participacion 100,000,000.00 100,000,000.00
731102 Valor pagado en exceso del valor nominal 2,266,245.87 2,266,245.87
733101 Resultados acumulados 36,959,600.62 28,152,465.18
73310101 Dividendos distribuidos -500,000.00 -1,000,000.00
Resultados del ejercicio 1,259,684.49 1,476,559.22

TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO ATRIBUIBLES A LOS APORTANTES

147,291,680.00

133,030,119.36

“El presente documento contiene la informacion veraz sobre la operacion y gestion de la Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
Universal (Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Universal 1) al 31 de marzo de 2026. En constancia firma el vicepresidente ejecutivo y
el ejecutivo principal de finanzas de la Sociedad”:
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Richard Poueriet Castro
Gerente de contabilidad

Diego L. Mera Fernandez
Vicepresidente ejecutivo
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Estado de resultados del 1 de enero al 31 de marzo de 2026
Valores en ddlares estadounidenses

31 de marzo de 31 de marzo de
2026 2025

INGRESOS 2,890,838.13 2,695,044.96
7413 Arrendamientos 2,446,184.87 2,298,182.85
7414 Servicios 443,590.48 396,862.11
7419 Otros ingresos operacionales 1,062.78 0.00
7513 Gasto de servicios a los arrendatarios 695,751.82 526,021.39
INGRESOS POR ARRENDAMIENTOS NETOS 2,195,086.31 2,169,023.57
751101 Comisién por administracion 601,641.88 562,331.90
7512 Generales y administrativos 262,175.23 214,541.65
7431,7514 Ganancia (pérdida) en valoracion de propiedades de inversién 0.00 0.00
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 863,817.11 776,873.55
UTILIDAD (PERDIDAS) EN OPERACIONES 1,331,269.20 1,392,150.02
742 Ingresos financieros 38,775.02 23,000.79
7424,751606 Ganancia (pérdida) en instrumentos a VR con cambios en resultados 3,900.69 19,463.13
7515 Gastos financieros 104,100.30 0.00
7434 Otros ingresos y ganancias 0.00 41,945.28
7516 Otros gastos y pérdidas 10,160.12 0.00
UTILIDAD (PERDIDA) NETA 1,259,684.49 1,476,559.22

“El presente documento contiene la informacion veraz sobre la operacion y gestion de la Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion Universal (Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Universal I) al 31 de marzo de 2026. En constancia firma el
vicepresidente ejecutivo y el ejecutivo principal de finanzas de la Sociedad”:
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Diego L. Mera Fernandez Richard Poueriet Castro
Vicepresidente ejecutivo Gerente de contabilidad
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