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Sociedad Administradora
de Fondos de Inversidn

Administrado por AFI Universal, S. A.
Balance general al 30 de septiembre de 2026
Valores en ddlares estadounidenses

30 de septiembre de

30 de septiembre de

2026 2025
ACTIVOS 148,132,508.00 139,689,590.08
ACTIVOS CORRIENTES 6,648,790.58 4,787,449.60
711 Efectivo y equivalente de efectivo 250,560.29 3,005,626.06
713 Arrendamientos y otras cuentas por cobrar 451,972.35 809,290.24
7123 Inversiones a costo amortizado 5,108,458.89 0.00
7121 Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados 603,648.97 733,869.08
7141 Gastos pagados por anticipado 234,150.08 238,664.22
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 6,648,790.58 4,787,449.60
ACTIVOS NO CORRIENTES 141,483,717.42 134,902,140.48
715 Propiedades de inversion 137,918,799.44 131,877,671.14
718 Otros activos 3,564,917.98 3,024,469.34
717 Mobiliarios y equipos 0.00 0.00
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 141,483,717.42 134,902,140.48
PASIVOS 6,838,566.63 7,330,909.28
PASIVOS CORRIENTES 5,461,371.39 5,975,259.83
721 Prestamos por pagar 4,625,621.46 5,027,880.75
722 Cuentas por pagar 660,879.09 725,083.97
7231 Retenciones por pagar 170,855.89 170,554.21
726 Otros pasivos 4,014.95 51,740.90
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 5,461,371.39 5,975,259.83
PASIVOS NO CORRIENTES 1,377,195.24 1,355,649.45
726 Otros pasivos no corrientes 1,377,195.24 1,355,649.45
725 Provisiones 0.00 0.00
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 1,377,195.24 1,355,649.45
PATRIMONIO ATRIBUIBLES A LOS APORTANTES 141,293,941.37 132,358,680.80
731101 Cuotas de participacién 100,000,000.00 100,000,000.00
731102 Valor pagado en exceso del valor nominal 2,266,245.87 2,266,245.87
733101 Resultados acumulados 36,959,600.62 28,152,465.18
73310101 Dividendos distribuidos -1,900,000.00 -2,600,000.00
Resultados del ejercicio 3,968,094.88 4,539,969.75
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO ATRIBUIBLES A LOS APORTANTES 148,132,508.00 139,689,590.08

“El presente documento contiene la informacion veraz sobre la operacion y gestion de la Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
Universal (Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Universal 1) al 30 de septiembre de 2026. En constancia firma el vicepresidente

ejecutivo y el ejecutivo principal de finanzas de la Sociedad”:
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Gerente de contabilidad
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Administrado por AFI Universal, S. A.

Estado de resultados del 1 de enero al 30 de septiembre de 2026
Valores en ddlares estadounidenses

30 de septiembre 30 de septiembre
de 2026 de 2025

INGRESOS 8,816,949.53 8,314,474.08
7413  Arrendamientos 7,461,434.39 7,109,081.79
7414 Servicios 1,354,452.36 1,205,392.29
7419 Otros ingresos operacionales 1,062.78 0.00
7513 Gasto de servicios a los arrendatarios 2,085,626.64 1,603,892.18
INGRESOS POR ARRENDAMIENTOS NETOS 6,731,322.89 6,710,581.90
751101 Comision por administracion 1,834,191.91 1,713,100.16
7512 Generales y administrativos 750,669.68 642,449.23
7431, 7514 Ganancia (pérdida) en valoracion de propiedades de inversion 0.00 134,089.93
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 2,584,861.59 2,221,459.46
UTILIDAD (PERDIDAS) EN OPERACIONES 4,146,461.30 4,489,122.44

742 Ingresos financieros 139,454.60 82,589.01
7424,751606 Ganancia (pérdida) en instrumentos a VR con cambios en resultados 9,829.40 16,016.97
7515 Gastos financieros 300,604.71 63,616.85
7434 Otros ingresos y ganancias 0.00 15,858.18
7516 Otros gastos y pérdidas 27,045.71 0.00
UTILIDAD (PERDIDA) NETA 3,968,094.88 4,539,969.75

“El presente documento contiene la informacion veraz sobre la operacion y gestion de la Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion Universal (Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Universal I) al 30 de septiembre de 2026. En constancia firma el
vicepresidente ejecutivo y el ejecutivo principal de finanzas de la Sociedad”:
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