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Señores 

Bolsa y Mercados de Valores de la República Dominicana, S. A.  (BVRD) 

Calle José Brea Peña # 14, Edificio BVRD 

2do Piso, Evaristo Morales 

Santo Domingo, República Dominicana 

 

 

Atención:  Sra. Olga Nivar 

Directora de Oferta Pública 

 

Copia a:  Sra. Elianne Vilchez Abreu 

Gerente General, Bolsa y Mercados de Valores de la República Dominicana, S. 

A.  (BVRD) 

 

Referencia:   Hecho relevante  

  Actualización de calificación de riesgos del Fondo de Inversión Cerrado 

Inmobiliario Universal I (SIVFIC-032) 

  

Estimados señores, 

 

Luego de saludarles, la Sociedad Administradora de Fondos de Inversión Universal S.A. 

(AFI Universal), inscrita en el Registro del Mercado de Valores bajo el No. SIVAF-009, en 

calidad de gestora del Fondo de Inversión Cerrado Inmobiliario Universal I, inscrito en el 

Registro del Mercado de Valores bajo el No. SIVFIC-032, en cumplimiento con el artículo 241y 

354 de la Ley No. 249-17 del Mercado de Valores de la República Dominicana, y el reglamento 

de Información Privilegiada, Hechos Relevantes y Manipulación de Mercado (R-CNMV-2022-

10-MV) en su artículo 22, sobre otras clasificaciones de hechos relevantes en la sección “b”, 

esta sociedad tiene a bien notificar como hecho relevante el informe semestral de 

Calificación de Riesgos correspondiente al período julio-diciembre 2024, emitido por Feller 

Rate Calificadora de Riesgo. El cual ratifica la calificación de Riesgo de Crédito “Afa” 

asignada al Fondo. Anexamos a la presente el referido informe. 

 

Se despide atentamente, 

 

 

 

 

 

Lucidania Rodríguez  

Gerente de Riesgos 

 

Anexos: Citados. - 
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INFORME SEMESTRAL – ENERO 2025 

INFORME DE CLASIFICACION 

 

Prohibida la reproducción total o parcial sin la autorización escrita de Feller Rate Calificadora de Riesgo, SRL. www.feller-rate.com 

FUNDAMENTOS 

▬ CARACTERÍSTICAS DEL FONDO 

▬ CARTERA DE INVERSIONES 

 26-Jul-2024 31-Ene-2025 31-Ene.2024 Jul.2022 Oct. 2021 Jul. 2021 

Cuotas Afa Afa Afa  A-fa A-fa  A-fa (N) 
 

* Detalle de clasificaciones en Anexo. 
 

INDICADORES FINANCIEROS 

 Dic.22 Dic.23 Nov.24 Nov.23 

Activos administrados (MUS$) 118.999  125.197  127.088  120.695 

Patrimonio (MUS$) 117.376 122.903 125.227 118.921 

Valor Nominal Cuota (US$) 1.173,76  1.229,0   1.252,3  1.189,21 

Rentabilidad Acumulada Cuota* 10,1% 8,7% 4,7% 5,2% 

Dividendo por Cuota (US$) 46,0 44,0 34,0 44,0 

N° de Cuotas (miles) 100.000 100.000 100.000 100.000 
  

Información financiera elaborada por Feller Rate Sociedad 
Calificadora de Riesgo SRL en base a información provista por la 
Administradora. EEFF auditados al cierre de diciembre 2022 y 2023 
y EEFF interinos al cierre de noviembre 2024. 
* Rentabilidad acumulada a la fecha de cierre de los EEFF con 
relación al cierre del año anterior (incluye dividendos). 

EVOLUCIÓN PATRIMONIO NETO 

En miles de dólares 

 
 

ACTIVOS POR TIPO DE INSTRUMENTO 

A noviembre 2024 

 
Gráficos elaborados por Feller Rate en base a información 

provista por la Administradora. 
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INFORME SEMESTRAL – ENERO 2025 

INFORME DE CLASIFICACION 

 

Prohibida la reproducción total o parcial sin la autorización escrita de Feller Rate Calificadora de Riesgo, SRL. www.feller-rate.com 

▬ BUIENA GENERACIÓN DE FLUJOS Y ALTA LIQUIDEZ 

▬ NULO ENDEUDAMIENTO FINANCIERO 

▬ RENTABILIDAD DE LA CUOTA 

▬ DURACIÓN DE LARGO PLAZO  

▬ OTROS FACTORES 
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INFORME SEMESTRAL – ENERO 2025 

INFORME DE CLASIFICACION 

 

Prohibida la reproducción total o parcial sin la autorización escrita de Feller Rate Calificadora de Riesgo, SRL. www.feller-rate.com 

FACTORES SUBYACENTES A LA CLASIFICACIÓN  
FORTALEZAS 
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INFORME SEMESTRAL – ENERO 2025 

INFORME DE CLASIFICACION 

 

Prohibida la reproducción total o parcial sin la autorización escrita de Feller Rate Calificadora de Riesgo, SRL. www.feller-rate.com 

   Abr-22 Jul-22 27-Ene-23 28-Jul-23 31-Ene-24 26-Jul-24 31-Ene-25 

Cuotas   A-fa A-fa Afa Afa Afa Afa Afa 

RESUMEN FINANCIERO 

Cifras en miles de dólares 

 2021 2022 2023 Nov.24 

Efectivo y Equivalente                               748                                 197                                879                             2.068  

Inversiones                         108.531                           115.313                         120.646                          121.474  

Otros Activos                            3.383                             3.488                             3.674                             3.546  

Total Activos                         112.662                          118.999                          125.197                         127.088  

Pasivos Financieros                                     -                                      -                                      -                                      -  

Otros Pasivos                             1.563                              1.623                             2.294                               1.861  

Total Pasivos                             1.563                              1.623                             2.294                               1.861  

Patrimonio                          111.098                          117.376                         122.903                         125.227  
 

        

Ingresos                          12.067                           14.706                             8.527                             8.396  

Gastos                            2.209                             2.546                            -1.399                              2.671  

Utilidad (pérdida) Neta                             9.018                           10.878                             9.926                             5.725  
 

        

Endeudamiento Global* 1,4% 1,4% 1,9% 1,5% 

Endeudamiento Financiero* 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 

Inversiones sobre activos 96,3% 96,9% 96,4% 95,6% 

Utilidad sobre Inversiones** 10,0% 9,7% 8,4% 5,2% 

Utilidad sobre Ingresos 74,7% 74,0% 116,4% 68,2% 

Fuente: Información financiera elaborada por Feller Rate en base a información provista voluntariamente por la Administradora. EEFF auditados a diciembre 2020, 2021, 2022 y EEFF interinos al cierre de noviembre 2023. 

*Endeudamiento medido sobre patrimonio. 

** Utilidad final sobre inversiones promedio entre el cierre actual y el anterior. 

NOMENCLATURA 

La calificación se hace en una escala ordenada con un grado creciente de riesgo. 

CATEGORÍAS DE RIESGO CRÉDITO: 

 AAAfa: Cuotas con la más alta protección ante pérdidas y que presentan la mayor probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversión. 

 AAfa: Cuotas con muy alta protección ante pérdidas y que presentan una muy buena probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversión.  

 Afa: Cuotas con alta protección ante pérdidas y que presentan una buena probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversión.  

 BBBfa: Cuotas con suficiente protección ante pérdidas y que presentan una razonable probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversión.  

 BBfa: Cuotas con baja protección ante pérdidas y tienen una baja probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversión.  

 Bfa: Cuotas con muy baja protección ante pérdidas y que muy probablemente no cumplirán con sus objetivos de inversión.  

 Cfa: Cuotas con muy variables y expuestas a pérdidas y/o no cumplirán con sus objetivos de inversión. 

+ o -: Las calificaciones entre AAfa y Bfa pueden ser modificadas al agregar un símbolo + (más) o - (menos) para destacar sus fortalezas o debilidades dentro de cada 
categoría. 

Aquellos fondos nuevos, o con poca historia como para realizar un análisis completo, se distinguen mediante el sufijo (N). 

 

ANÁLISIS: 

 

La opinión de las Sociedades Calificadoras de Riesgo no constituye en ningún caso una recomendación para comprar, vender o mantener un determinado instrumento. El análisis no es el resultado de una auditoría practicada 
al emisor, sino que se basa en Información pública disponible y en aquella que voluntariamente aportó el emisor, no siendo responsabilidad de la Sociedad Calificadora de Riesgo la verificación de la autenticidad de la misma. 
Las calificaciones otorgadas por Feller Rate son de su responsabilidad en cuanto a la metodología y criterios aplicados, y expresan su opinión independiente sobre la capacidad de las sociedades para administrar riesgos. La 
información presentada en estos análisis proviene de fuentes consideradas altamente confiables; sin embargo, dada la posibilidad de error humano o mecánico, Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo no garantiza la 
exactitud o integridad de la información y, por lo tanto, no se hace responsable de errores u omisiones, como tampoco de las consecuencias asociadas con el empleo de esa información. 
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